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Finanzkennzahlen im Uberbick

Finanzielle Leistungsindikatoren

H1 2022 H1 2021 Veranderun
Assets under Management (AUM)* 56,2 Mrd. EUI 48,2 Mrd. EUI 16,7%
EBITDA 54,5 Mio. EUI 60,3 Mio. EUI 9,5%
EBITDA Marge 32,29 35,5% -3,3 PF
* AUM zum 31. Dezember 2021: 48,6 Mrd. EUR (Verénderung 30. Juni 2022 ggui. 31. Dezember 2021: +15,6%)
PP = Prozentpunkte
Umsatzerlose und Ertragslage
Tsd. EUR H1 2022 H1 2021 Veranderun
Umsatzerldse 158.476 140.185 13,0%
Gesamtleistung 166.241 144.009 15,4y
EBITDA 54.534 60.282 -9,5%
EBIT 29.996 42.952 -30,2%
EBT 26.398 39.574 -33,3%
Periodenuberschuss 15.047 26.613 -43,5%
Vermdogens und Kapitalstruktur
Tsd. EUR 30.06.2022 31.12.2021 Veranderun
Langfristiges Vermdgen 1.262.182 1.067.145 18,3%
Kurzfristiges Vermdgen 662.127 994.312 -33,4%
Eigenkapital (ohne nicleherrschende Gesellschafter) 1.278.104 1.282.809 -0,4Y%
Eigenkapitalquote (ohne niebéherrschendé&esellschafter) 66,4Y 62,2% 4.2 PF
Nettoeigenkapitalquote 73,1y 74,6 -1.5 PF
Langfristige Schulden 470.844 352.477 33,6¥
Kurzfristige Schulden 138.412 390.477 -64,6%
Bilanzsumme 1.924.309 2.061.457 -6,7%
PP = Prozentpunkte
PATRIZIA Aktie
ISIN DEOOOPAT1AG3
WKN PAT1AG
Kurzel PAT

Ausgegebene Aktien zum 30.06.2022
Ausstehende Aktien zum 30.06.2022
Eigene Aktien zum 30.06.2022
Héchstkurs in H1 20222

Tiefstkursn H1 20222

Schlusskurs vom 30.06.20222
Kursentwicklung H1 20222
Marktkapitalisierung zum 30.06.2022
Durchschnittlicher Tagesumsatz H1 20223

Indizes

92.351.476 Stiick
88.239.576 Stiick
4.111.900 Stick
20,95 EUR

10,40 EUR

11,28 EUR
-45,0%

1,0 Mrd. EUR
60.132 Stiick

SDAX, MSCI World Small Cap Index and others (CDAX, Classit
Share, DAX International Mid 100, DAXsector Financial Service
DAXsubsector Real Estate, Solactive DIMAX Deutschland, Prirr
Share, S&P GIVI Global Index, S&P Global BMI, S&P Intrinsic \
Weighted Global Index, S&P Low Beta Global Index)

 Im Vergleich zu den ausgegebenen Aktien reduzierte Aktienanzahl aufgrund erfolgter Riickkéaufe

2 Xetra Schlusskurse
3 Alle deutschen Bérsenplatze
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Konzernzwischenlagebericht

Die Umwandlung der PATRIZIA AG in eine Européische Aktiengesellschaft (Societas Europaea, SE) wurde am 15. Juli 2022
durch Eintragung inlas Handelsregister abgeschlossen und ist damit formal wirksam. Die Rechtsform der SE betont die
europdische und internationale Ausrichtung 8ATRIZIKonzerns Die bisherige dualistische Leitungsstruktur, bestehend

aus einem Vorstandind einem Aufsichtsrat wurde agine internationaé, monistische Leitungsstruktur mit einem
Verwaltungsrat angepasstDie Geschéaftsfihrung erfolgt hierbei durch drei geschéftsfuhrende Direktdven.
Unternehmensgriinder und Mehrheitsaktiodér Gesellschft Wolfgang Egger igieschaftsflihrender Direktor sowie Mitglied

des Verwaltungsrats, zusammen mit sechs externen und unabhangigen Verwaltungsratsmitgliedern. Der Prifungsausschuss
und der Nominierungsund Vergitungsausschuss bleiben unverdndert besteligie Aktionarsrechte oder die
Finanzberichterstattung werden durch die Umwandlung nicht bekdwptsitz der PATRIZIA SE ist weiterhin Augsburg.

1 Wirtschaftsbericht
1.1 Geschaftwverlauf

Das erste Halbjahr 2@ verlief fir PATRIZI&otz eines ungunstigen geopolitischen Umfelds und deutlich gestiegener
Marktunsicherheitererneut positiv und die Finanzergebnisse belegen die Stabilitat asdrhaltende Wachstum der
Gesellschaft - unterstitzt durch die Ertrdage aus der Entkonsolidigrwon Tochterunternehmen aufgrund des
gewinnbringenden Verkaufs der temporéar gehaltenen Projektentwicklung Silver Swan C 201B&S. &8\dchstum der Assets
under Management und deYerwaltunggebihren sowie die atke Wachstumsdynamik bei unterzeichmetend
abgeschlossenemransaktionen bestatigen dWwiderstandsfahigkeit des Geschaftsmodells auch in unsicheren Zeiten

Unverandert zu der Ergebnisprognose aus 3M 2022 geht PATRIZIA nach den ersten sechs MonatereZ@22 #B3TDA
zwischen 100,00 120,0 Mio. EUR fiir das Geschaftsjahr 2022 aus, wobei die Gesellschaft von einer Stabilisierung des
geopolitischen Umfelds und einem Rickgang der Marktunsicherheiten im zweiten Halbjahr 2022 ausgeht.

Assets under Management

Zum 30. Jurz022 betreute PATRIZIA ein Real Asset Vermége®m&@Mrd. EUR, nac8,6 Mrd. EUR zum 31. Dezember

2021. Auf den Sektor Infrastruktur entfallen mittlerweile 11% der Assets under Management von PATRIZIA (gegentber 4% zum
31. Dezember 2021). Im ersten Halbjahr 2022 wurden die AUM weiter internationalisiert: mit 4726,2dérd. EUR der

AUM im Ausland und mit 53% od¥,0 Mrd. EUR in Deutschland. In Summe sind die Assets under Management im
Berichtszeitraum um 7,6 Mrd. EUR bAB,6%gestiegen. Dieser Anstieg ist auf den Abschluss der Whitehelm Capital
Akquisition zum 1. Februd022, positive Bewertungseffekte sowie héhere unterzeichnete abenhgekschlossene Ankaufe

fur den globalen Kundenstamm des Konzerns zurlickzuftihren.

Assets under Management (Mrd. EUR)

31.12.2021 48,6
+15,6%
30.06.2022 56,2

B Funds under Management = Fund of Funds
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Assets under Management zum 30. Juni 2022 | Sektorale Verteilung

= Buro

ekl
= Wohnen
30%

13%

= Einzelhandel

Logistik, Industrial & Light Industrial

= Infrastruktur
" Hotel
= Gesundheitswesen

= Sonstige

Assets under Management zum 30. Juni 2022 | Geografische Verteilung

= Deutschland
R = GB & Ifand
= Frankreich & Belgien

. Skandinavien

= Australien

= Niederlande
= |talien

= Spanien

= Sonstige
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EBITDA und EBDA Marge
Zusammensetzung EBITDA (Mio. EUR)

0, 0,
S 143% z +38,0% z +45%
]
75
& 45,8% 33,8
z +11,9%
I
114 -114,6
& 9.5%
EBITDA Verwaltungs- Transaktions- Leistungs- Netto-Ertrage aus Nettoaufwands- EBITDA
H1 2021t gebuhren gebuhren abhangige Verkéufen des posten H1 2022

Gebuhren Eigenbestands und
Co-Investments

Gebuhreneinnahmen insgesamt

-1 89
EUR 161,6m:1,8% A Veranderung ggl.

¥ Vorjahreszeitraum

1 Die Vorjahreswerte wurden an die neue StruktuBgrichtsjahr angepasst

Im Berichtszeitraur2022 konnten dieGebuhreneinnahmen insgesanauf einem nahezu stabilen Niveau gehalten werden
und reduzierten sich nur marginah -1,8%auf 161,6 Mio. EUR (H2021: 164,5 Mio. EUR)Strategiekonform stiegen die
Verwaltungsgebiihren im Jahresverglditibs zeigt erneut eine deutliche Verbesserung der Qualitat der Gebuhreneinnahmen.
Nachfolgend werden die einzelnen Komponenten der Gebiihreneinnahmen erléautert:

VerwaltungsgebiihrenAlle von PATRIZIA erbrachten Dienstleistungen werden mit Gebuhren vergtitet. Verwaltungsgebiihren
enthalten insbesondere die Vergitungen fir immobilienbezogene Dienstleistungen wjd-Asgeind Portfoliomanagement

sowie Projektentwicklungesind in holem MalRe wiederkehrend. Im ersten Halbjab22 wurden Verwaltungsgebihren in

Hohe vonl116,4 Mio. EUR vereinnahmt (HD21: 104,0 Mio. EUR). Das Wachstum vbh,9%ist hauptséchlich auf das
Wachstum der Assets under Management zurtickzufuhren.

Transaktiongeblhren: Fir die Umsetzung von Aand Verkaufstransaktionen erhélt PATRIZIA sogenannte Transaktions
gebiihren. Diese Gebiihren betrugen im ersten Halljakt Mio. EUR (H2021: 21,1 Mio. EUR:45,8%. Dabei sind den
Ank&ufen9,1 Mio. EUR (H2021: 16,0 Mio. EUR;43,0% und den Verkaufe@,3 Mio. EUR (H2021: 5,1 Mio. EUR;
-54,4% zuzurechnenDer Rickgang ist neben dem herausfordernden Marktumfeld auch darauf zurtckzufuhren, dass die
Mehrzahl der im ersten Halbjahr 2022 abgeschlossenen Transaktianearfds mit (Alin) Verwaltungsgebihrenstrukturen
getatigt wurde. PATRIZIA erwartet abhangig von der weiteren Entwicklung der geopolitischen Risiken und der
Marktunsicherheiten eineerhthte Transaktionsaktivitéh zweiten Halbjahr 2@2und weiteres \Achstum insbesondere bei
Transaktionsund leistungsabhangigen Gebiihren.

Leistungsabhangige GebiihreWerden definierte Zielrenditen bei Investments erreicht oder Uberschritten, erhalt PATRIZIA
dafur leistungsabhéangige Gebuhren. Aufgrund der kontichigiliten Entwicklung des von PATRIZIA verwalteten Real Asset
Vermogens, blieben auch die leistungsabhéngigen Gebihren auf einem hohen Nig8z&8iNdiei. EUR und leisteten damit,
verglichen mit einem sehr starken Vorjahreszeitraum, einen wichtigen Baira§BITDAH1 2021: 39,4 Mo. EUR). Der
Ruckgangliegt im Rahmen der Unternehmensplanung fiir das Geschéftsjahr . 2022der KonzerGewina und
Verlustrechnung werden die leistungsabhangigen Gebiihren teils als UmsatZg8/ddéi¢. EUR; H2021: 17,5 Mio. EUR)

und teils als Beteiligungsertrag&(4 Mio. EUR; H2021: 22,0 Mio. EUR) ausgewiesen.

Im Berichtsjahr2022 generiertePATRIZIA,5 Mio. EURNetto-Ertrdge aus Verkdufen des Eigenbestands und aus-Co
Investments nach 5,4 Mio. EURmM Vorjahreszeitraur(t+38,0%)Principal Investments tragen hierbei insbesondere durch den
Verkauf eines der letzten verbliebenen Bilanzobjekte in Grol3britannien positiv zum Ergebnis bei. Auch erhéhte Mieteinnahmen
aus vorlibergehend in der Bilanz gehaltenemmdgenswerten zum Zwecke der spéateren Platzierung im Bereich von privaten
und semiprofessionellen Kunden sorgten fiir einen Anstieg dieser Position.
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Die Nettoaufwandspostenstiegen um4,5% von109,7 Mio. EUR im Vorjahr adfl4,6 Mio. EUR im Berichtsjat2022,
hauptséachlich durch den Anstieg der Personalaufwendungen im Zusammenhang mit der Erhéhung der Belegschaft sowie
Sondereffekten in den sonstigen betrieblichen Aufwendungen aufgrund von strategischen Invefigosdrdhte Anzahl an
Vollzeitbeschftigten im Konzern (1.009 FTE zum 30. Juni 2022 gegenuber 894 FTE zum 30. Juni 2021) kann im Wesentlichen
auf die Ubernahme von Whitehelm Capital zurtickgefiihrt werden. Zum Stichtag 30. Juni 2022 ergaben sich hieraus 70 neue
PATRIZIA MitarbeitdEinmalefékte belasteten die Nettoaufwandsposten im ersten Halbjahr 2022. Beispielhaft sind 1,7 Mio.
EUR einmalige Transaktionskosten zu nennen, die im Zusammenhang mit der Ubernahme von Whitehelm Capital stehen. Die
profitable Entkonsolidierung einer temporér daef Bilanz gehaltenen Projektentwicklung in Hamburg (Silver Swan) wirkte
gleichzeitig entlastend auf die Nettoaufwandsposten.

EBITDA Marge

in % H1 2022 H1 2021 Veranderung

EBITDA Marge 32,29 35,5% -3,3 PF

PP = Prozentpunkte

Die EBITDA Margeergleicht das EBITDA mit der Summe aus den Gebuhreneinnahmen insgesamt sowie dentr&tgito

aus Verkaufen des Eigenbestands undii@estments. Die EBITDA Marge sank im Jahresvergleich um 3,3 Prozentpunkte
auf 32,2% (H1 2021: 35,5%) aufyd von Einmaleffekten und fortgesetzten strategischen Investitionen zur weiteren
Diversifizierung und Globalisierung des Unternehmens.
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Weitere KPls

Transakti onsvol umen basierend auf wunterzeichneten (asi

H1 2021 21
| +31,5%

H1 2022 27 é

m Ankaufe ® Verkaufe

Transakti onsvol umen basierend auf abgeschl ossenen (acl

H1 2021 2,7

+33,0%

H1 2022 3.6

B Ankaufe ® Verkaufe

Aufgrundder starken und diversifizierten PATRIZIA Plattform konnten im ersten Halbjalergdgich Transaktionerfir
deutsche und internationale Kunden unterzeichnet, als auch abgeschlossen werden.

Eingeworbenes Eigenkapital (Mrd. EUR)

H1 2021 :
- 22,0%
H1 2022 :

Fir verschiedene deutsche und internationale Rsaktinvestments wurdeeues Eigenkapitain Héhe vorD,6 Mrd. EUR
bei institutionellen, semiprofessionelland privaten Investoren eing@rben.
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1.2 Geschaftsmodell

Die PATRIZIA igin fiihrenderPartner fur weltweite Investments in Real Assets und einesitheerfden unabhangigen
Immobilienlnvestmenth&user in Europa. Zurf.(86.2022 sind 1.009 Mitarbeiter (FTE) fur ihre Kunden 28 Standorten

weltweit prédsent. PATRIZIA bietet ein umfassendes Leistungsportfolio an, vom ukes@ortfoliomanagement lber die
Umsetzung von Amund Verkaufstransaktionen fur nahezu alle Immobilien Infrastruktursektorebis hin zu alternativen
Investments und Projektentwicklungen. Die Wiinsche und Anforderungen der Kunden kdnnen so umfassezifisol sp

bedient werden. Zum Kundenkreis zahlen institutionelle, semiprofessionelle und private Investoren, unter anderem
Versicherungen, Altersvorsorgeeinrichtungen und Staatsfonds aus Deutschland, Europa, USA und Asien. PATRIZIA entwickelt
fur  ihre  Kunde  maRgeschneiderte  Produkte  entsprechend den individuellen  Renditeerwartungen,
Diversifizierungsbestrebungen und Risikoneigungen.

Das Kerngeschaft der PATRIZIA ist das Investment ManagemeReabAssetdir institutionelle, semiprofessionelle und
private Investoren. PATRIZIA generiert dabei insbesondere Gebihreneinnahmen fur die erbrachten Leistungen sowie
Beteiligungsertrage aus @avestments. Dementsprechend lassen sich die Aktivitaten in folgende drei Kategorien gliedern:

ImRahmen der Funds under Management werden tber konzerneigene regulierte und unregulierte Plattformen Fondsvermdgen
fur Kunden der PATRIZIA strukturiert, platziert und verwaltet. Diese Fonds sind ohne Kapitalbeteiligung der PATRIZIA angelegt
PATRIZIA genert dabei stabile und wiederkehrende Ertrage in Form von Verwaltungsgebiihren fiir die Bewirtschaftung der
Immobilien Infrastrukturprojekte und fiir die Steuerung von Projektentwicklusgere Transaktionsgebuhrefiir An und
Verkaufstransaktionen. Bei Ulsehreitung individuell definierter Renditeziele vereinnahmt PATRIZIA zudem
leistungsabhéangige Gebiihren.

PATRIZIA verfugt Uber verschiedene regulierte Investmentplattformen, darunter deutsche Kapitalverwaltungsgesellschaften
sowie unter anderem reguliertBlattformen (AIFM) in Luxemburg, Danemark und Grofbritannien. Die Gesellschaften
investieren fir ihre Kunden uber die aufgelegten Fonds in die unterschiedlichen Real Assets Sektoren insbesondere mit
europaischem Fokus. Die Fonds agieren hierbei als Bestalter und die Objekte in den Fonds haben Ublicherweise eine
geplante erste Haltedauer von funf bis zehn Jahren.

Zu den Funds under Management gehéren auch dlavestments. Ube€oInvestmentsbeteiligt sich PATRIZIA gemeinsam

mit den Kunden auch miigenem Kapital amReal Assetnvestitionen, insbesondere in den Bereichen \Aldeé und
Opportunistic. Neben dem Bekenntnis zum Kunden und zur Transaktion generiert PATRIZIA Gebiihreneinnahmen und zusatzlich
Beteiligungsertrage. Den PATRIZIA Aktionarastlseh auf diese Weise indirekt die Méglichkeit, an der Wertentwicklung

eines attraktiven Immobiliemind Infrastruktuportfolios zu partizipieren. Zun®.3Juni2022 sind Assets under Management

in Hohe vor9,1 Mrd. EUR durch Govestments der PATRIZlAterlegt. PATRIZIA h@tl Mrd. EUR Eigenkapital in Co
Investments investiert, die aktuellen Marktwerte dieser Eigenkapitalbeteiligungen liegen insgesamt deutlich (ber den
historischen InvestitionskosteBasgroRteColnvestment der PATRIZ$Adie Dawonia Gmbhiit 5,4 Mrd. EURSssets under
ManagementWeitere Details zu den @ovestments sind in der KapitalallokationKapitel 1.3zu finden.

In Summe tragen dieunds under Managemergum 3. Juni2022 55,4 Mrd. EUR zu den Assets under Management bei (31.
DezembeR021: 47,5 Mrd. EUR).

Fur die Betreuung der Dachfondsprodukte (Fund of Funds) ist die PATRIZIA Global Partners AliS:itétig. globales
Netzwerk von Partnern investiert PATRIZIA GBadners A/S in ausgewahlte (BestClass) Immobilienfonds in Europa,
Asien und Amerika. Zun®.3Juni2022 betragen die Assets under Management (investiertes Eigenkapital) in dieserDfnds
Mrd. EUR31. Dezembe?021: 1,1 Mrd. EUR).

Grundsatzlich ist PATRIZIA als Investment Manager fir institutionelle, semiprofessionelle und private Investoren béig und da
bestrebt, Interessenskonflikte mit eigenen Investitionen zu vermeiden. Principal Investments sindidn@nsakf eigene
Rechnung und betreffen den bilanziellen Immobilieneigenbestand, der strategiekonform abgebaut wird. Dariiber hinaus besteht
noch ein kleiner Restbestand an Privatisierungsobjekten. Die Principal Investments belaufen sighJuum2®?2 auf 2,3

Mio. EURach 18,1 Mio. EURUm 31. Dezember 2021.

Unabhangig von den Principal Investments werden in vereinzelten Féllen Immobilien als Zwischenfinanzierung fur
Publikumsfonds oder als Friihphaseninvestments mit dem Zweck der spéteren Einbimdiamgls temporar bei der
Gesellschaft konsolidiertBeziiglich der Ergebnisauswirkung der Principal Investments wird auf die Beschreibung der
Ertragslagem Kapitell.3 verwiesen.
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1.3Wirtschaftliche Lage

Trotz eines ungunstigen geopolitischen Umfelds und deutlich gestiegener Marktunsicherheiten in den ersten sechs Monaten
des Jahres 2022 war PATRIZIA insbesondere auf den europaischen Immobilienmarkten erfolgreich fir institutionelle,

semiprofessionelle ungrivate Investoren tatig. Die Ertraggermdgensund Finanzlage der Gesellschaft ist im Vergleich zum
Vorjahr trotz der aktuellen Situation stabil, bzw. nur laictc k | 2 uf i g

C 2018 s.aur.l.

Das EBITDA stellt die wesentliche Steuerungsgrof3e des Konzerns dar.

G

unterstg¢gtzt dur ch
von Tochterunternehem aufgrund des gewinnbringenden Verkaufs der temporar gehaltenen Projektentwicklung Silver Swan

Im ersten Halbjahr 2022 konnte ein EBITDA von 54,5 Mio. EI@R weziden. Die detaillierte Herleitung und Entwicklung des

EBITDA gehen aus der folgenden Aufstellung hervor:

Herleitung EBITDA

Tsd. EUR H1 2022 H1 2021 Veranderun
Gesamtleistung 166.241 144.009 15,4y
Materialaufwand -494 -1.090 -54,6%
Aufwand fiir bezogene Leistungen -9.356 -8.956 4,5%
Personalaufwand -82.499 -68.085 21,2%
Sonstige betriebliche Aufwendungen -41.867 -33.453 25,2y
Ergebnis aus der Wertberichtigung von Forderungen aus

Lieferungen und Leistungen soMertragsvermdgenswerten -73 104 -169,9¥
Ergebnis aus Beteiligungen 27.200 28.587 -4,9Y%
Ergebnis aus atquitybilanzierten Beteiligungen -189 1.245 -115,2%
Aufwand aus der Entkonsolidierung von Tochterunternehm -2.122 -608 249,2y
EBITDAR 56.840 61.754 -8,0%
Reorganisationsergebnis -2.307 -1.472 56,7%
EBITDA 54.534 60.282 -9,5%

Die einzelnen Komponenten werden nachfolgend entsprechend ihrer Reihenfolge in der®ewzesind Verlustrechnung

naher erlautert.

10

di

e
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Umsatzerlose

Tsd. EUR H1 2022 H1 2021 Veranderun
Erl6se aus Management Services 136.527 137.849 -1,0%
Verkaufserldse aus Principal Investments 18.079 -30 > 1000.09
Mieterlose 3.840 1.191 222,49
Umsatzerldse aus Nebenkosten 113 449 -74,9Y
Sonstige -81 725 -111,2%
Umsatzerlose 158.476 140.185 13,0%

Im ersten Halbjahr des Berichtsjahr2322 erhhten sictdie Umsatzerlésegegenuber dem Vorjahreszeitraum \iet), 2
Mio. EUR auf58,5Mio. EUR13,0%.

Die Erlése ausManagement Servicesanken im Berichtszeitraum im Vergleich zum Votgibht um 1,0% voril37,8 Mio.

EUR aui36,5Mio. EUR. Allerdings sind die Umsatzerlése allein nur bedingt aussagekraftig, weil zur vollstandigen Betrachtung
des Leistungsbildes auch @an und Verlustpositionen unterhalb der Umsatzerlése, zum Beispiel das Ergebnis aus
Beteiligungen, berilicksichtigt werden miissen

Unter Bericksichtigung der Ertradge aus demirestment Dawonia GmbH, die im Beteiligungsergebnis gebucht werden,
betrugendie Gebuhreneinnahmen insgesab@l,6Mio. EUR, was einer Reduzierung-to8%gegenuber dem vergleichbaren
Vorjahreswert vonl64,5 Mio. EUR entspricht. Durch das Wachstum desefs under Managemenkonnten die
Verwaltungsgebihren inklusive dem Ergelanis Beteiligungen urhl,9%gegeniber dem Vorjahr atii6,4 Mio. EUR (H1
2021: 104,0Mio. EUR) gesteigert werden. Die Transaktionsgebiibderzierten siclum-45,8%auf11,4 Mio. EUR (H2021:

21,0 Mio. EUR). Die leistungsabhangigen Gebuhren reduziecteawsB3,8 Mio. EUR (H2021: 39,4 Mo. EUR:14,3%)

Wird innerhalb der Geblihreneinnahnmesgesamtas Ergebnis aus Beteiligungen separat ausgewiesen, ergibt sich folgendes
Bild:

Herleitung Geblhreneinnahmen insgesamt

Tsd. EUR H1 2022 H12021* Veranderun
Verwaltungsgebiihren (ohne Ergebnis aus Beteiligungen) 111.714 99.333 12,5%
Leistungsabhangige Gebiihren (ohne Ergebnis aus

Beteiligungen) 13.397 17.466 -23,3%
Transaktionsgebiihren 11.416 21.050 -45,8%
Erlse ausManagement Services 136.527 137.849 -1,0%
Leistungsabhangige Gebiihren (in Ergebnis aus Beteiligun 20.408 21.969 -7,1%
Gesellschafterbeitrag auf erbrachte Verwaltungsleistungen

Ergebnis aus Beteiligungen) 4.706 4.706 0,0%
Gebiihreneinnahmen insgesamt 161.641 164.525 -1,8%

* Die Vorjahreswerte wurden an die neue Struktur im Berichtsjahr angepasst

Die Verkaufserldse aus Principal Investmentgetrugen18,1 Mio. EUR nach,0 Mio. EUR im Vorjahin dieser Position ist

im Wesentlichen der Verkauf des Objekts Trocoll House (Principal Investment) in GroR3britannien in Hohe von 17,9 Mio. EUR
ausgewiesen, welcher teilweise gegenlaufig durch die Bestandsverdnderung in Héhe von 15,9 Mio. EUR eimen positi
Nettoeffekt in der KonzefrGewinn und Verlustrechnung in H6he von 2,0 Mio. EUR emibt.Reduzierung von Principal
Investments steht im Einklang mit der stérkeren strategischen Fokussierung auf Investment Man&genstieistungen.

Im Berichtseitraum erwirtschaftete PATRIZMieterldse in Hohe von3,8 Mio. EUR, nach,2 Mio. EUR im HR2021,
insbesondere fiir nur temporér auf der Bilanz gehalten Objekte

Die Position Umsatzerlose aus Nebenkostensteht in Zusammenhang mit den Mietnebenkosten und betrug im
Berichtszeitraun®,1 Mio. EUR (H2021: 0,4 Mio. EUR).

Sonstigeumfasst im Wesentlichen Transaktionskosten. Im bisherigen Geschaftsj@&®2Bteduzierte sich diese Position
auf-0,1 Mio. EUR ggentibe0,7 Mio. EUR im Vorjahreszeitraum.
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Die Gesamtleistungreflektiert die operative Leistung der PATRIZIA vollumfénglicher als die Umsatzerldse. Weitere relevante
GroRen werden hierbei mitberticksichtigt. Im ersten Halbjahr des Berichtspd2@srhohtesich die Gesamtleistung um
15,4%auf 166,2 Mio. EUR, nach44,0 Mio. EUR im Vorjahreszeitraum.

Herleitung Gesamtleistung

Tsd. EUR H1 2022 H1 2021 Verénderun
Umsatzerldse 158.476 140.185 13,0%
Bestandsveranderungen -15.950 1.746 <-1.000,0%
Sonstige betriebliche Ertrage 5.627 2.015 179,3%
Ertrag aus der Entkonsolidierung von Tochterunternehmen 18.087 63 >1.000,09
Gesamtleistung 166.241 144.009 15,4%

Im ersten Halbjahr des Berichtsjahr@922 wurden Bestandsveranderungenn Hohe von-16,0 Mio. EUR verbucht
(H12021: 1,7 Mio. EUR)welche im Wesentlichen aus dem Verkauf des Objekts Trocoll House (Principal Investment) in
GrofRbritannien resultieren.

Sonstige betriebliche Ertragéeliefen sich im ersten Halbja@®22 auf5,6 Mio. EUR (H1 202 2,0 Mio. EUR) und enthalten
im Wesentlichen Ertrage aus entfallenen Verpflichtungen in Hohg¥bfio. EUR.

Der Ertrag aus der Entkonsolidierung von Tochterunternehmeesultiert im Wesentlichen aus der Entkonsolidigrder
Silver Swan C 2018 S.a rim Geschéftsjahr 2022. Hiegb handelt es sich um die profitable Entkonsolidierung einer
Projektentwicklung in Hamburg, die temporar auf der eigenen Bilanz gehalten wurde.

DerMaterialaufwandenthélt Bauund Instandhaltungsmafnahmen fur Principal Investments, diégg Regel aktiviert werden
und in Verbindung mit den Bestandsveranderungen gesehen werden missen. Im Vergleich zur Vorjahresperiode verringerte
sich der Materialaufwand ug#,6%von1,1 Mio. EUR au,5 Mio. EUR.

Der Aufwand fiir bezogene Leistungerumfasst insbesondere den Bezug von Fondsmanagementdienstleistungen fir
Labelfonds, fur die die PATRIZIA Immobilien Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH akK8&rviite ist. Um eine verbesserte
Darstellung der Ertragslage zewghrleisten, werden seit 2018 in dieser Position darUber hinaus Transaktionskosten
ausgewiesen, die zur Erzielung von Umsatzerlésen anfallen und grundsatzlich weiter belastet werden kénnen.

Zum 30. Jurz022 beschéftigte PATRIZIA auf Vollzeitkrafte (FTE) umgerechiétMitarbeiter.

Personalaufwand

Tsd. EUR H1 2022 H1 2021 Veranderun
Fixgehalter 49.030 41.870 17,19
Variable Gehalter 21.339 16.612 28,5%
Sozialabgaben 12.114 8.619 40,5¥
Effekt langfristige variable Vergiitung* -1.805 -886 103,8¥
Sonstige 1.821 1.869 -2,5Y%
Gesamt 82.499 68.085 21,2%

* Bewertungséanderungen der langfristigen variablen Vergiitung aus Veranderungen des Aktienkurses. Weitere ErlauterunigeN emgtitiihgsberichinter Punkt 3.2

Insgesamt sind diPersonalaufwendungeiim ersten Halbjahr 202 insbesondere durch dierhdhte Anzahl an Mitarbeitern
aufgrund der Ubernahme von Whitehelm Capital1,2% auB2,5Mio. EUR gestiegen (H1 20868,1 Mio. EUR)Angesichts

der gestiegenen Mitarbeiterzahl v884 (30. Juni 202) auf1.009 Vollzeitkrafte (30. Juni 2@ erhdhten sich die Fixgehéalter
um 17,1%. Die variablen Gehélsowie die Sozialabgaben sind ebenfalls gestiegen, im Vergleichszeitma@®,%06 bzw.
40,5%.Infolge demegativenKursentwicklung der PATRIZIA Aktieersten Halbjahr 2022erursachte die Bewertung der
langfristigen variablen Vergitung im Berichtszeitraum einen Ertrab&Mio. EUR. Die Position Sonstiges enthalt vor allem
Sachbeziige.
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Die sonstigen betrieblichen Aufwendungefiegen im H12022 bei 41,9 Mio. EURIm 25,2% Uber dem Vergleichszeitraum.
Die Zusammensetzung der Position wird hachfolgend dargestellt:

Sonstigebetriebliche Aufwendungen

Tsd. EUR H1 2022 H1 2021 Veranderun
Steuer, Rechtsund sonstige Beratung sowie Abschlusskos 11.101 8.313 33,5¥
IT-, Kommunikationskosten und Kosten fiir Burobedarf 9.137 9.336 -2,1%
Kosten fir MieteNebenkosten und Reinigung 1.835 1.494 22,9%
Sonstige Steuern 2.564 387 562,9¥
KFZ und Reisekosten 3.116 1.558 99,9¥
Werbekosten 1.966 1.920 2,4%
PersonalbeschaffunggFortbildungsund Zeitarbeitskosten 2.819 2.751 2,5%
Beitrédge, Gebihren unversicherungskosten 2.501 2.895 -13,6%
Provisionen und sonstige Vertriebskosten 951 153 520,1%
Kosten fir Management Services 1.137 52 >1.000,09
Freistellungen/Erstattungen 315 12 >1.000,09
Spenden 1.190 1.168 1,8%
Sonstige 3.236 3.414 -5,2%
Gesamt 41.867 33.453 25,2%

Steuer, Rechtsund sonstige Beratung sowie Abschlusskosten in Hohé ¥driviio. EUR (H1 202 8,3 Mio. EUR) beinhalten
unter anderem:

- Kosten im Zusammenhang mit dem Erwerb und der Integration von Whitehelm Capital in Hohe von 1,7 Mio. EUR (H1
2021: 0 Mio. EUR)

- Projektbezogene Beratungsleistungen im Rahmen der Digitalisierung sowie Kosten der erstmaligen Priifung, des Erwerbs
und des Eindaes neuer Technologien in Hohe @B Mio. EURH1 202L: 1,4 Mio. EUR)

- Kosten im Zusammenhang mit personalbezogener Rechtsberatung in Hd@hé Mim EUR (H1 2QR 0,9 Mio. EUR)

- Abschlusskosten in Héhe vor6 Mia EUR (H1 20210,5 Mia EUR)

- Kosten im Zusammenhang mit der Rechtsberatung hinsichtlich der Umwandlung zu einer SE in BiGh®lieoBUR
(H1 2021: OMio. EUR)

Der Anstiegler sonstigen Steuern ist auf einen Einmaleffekt fir Sachverhalte in Bezug auf Umsatzsteuer aus Vorjahren in de
Niederlanden zurtickzufihren.

Die KFZ und Reisekosten sowieied Werbekostensind nach den ricklaufigeReise und Kontaktbeschrankungen im
Zusammenhang mit der Coviil Pandemiavieder auf dem Niveau von 2020 bzw. 2019.

Personalbeschaffungg-ortbildungsund Zeitarbeitskostehewegen sich auf einem stabilen Niveau.

Die PositionBeitrage, Gebuhren und Versicherungskogfiedert sich irBeitragein Héhe von 1,2 Mio. EUR (H1 20213
Mio. EUR Versicherungeim Héhe wn 0,9 Mio. EUR (H1 20211 Mio. EURsowieBankgebiihreim Héhe von 0,4 Mio. EUR
(H1 2021:0,5 Mio. EUR

Der Anstieg der Kosten fiir Management Services in H1 2022 begriindet sich im Wesentlichen durch den Zukauf externer
Projektmanagement Leistungen Rahmen des RED (Immobilien Projektentwicklung) Projekts Carossa.

Die Spenden beinhalten Zuwendungen an gemeinnitzige Organisationen, wie der PATRIZIA Houddatid022 hat die

Geschéftsleitung der PATRIZIA beschlossen, gemeinniitzige Organigatidi@mmit bis zu 1% des EBITDA der Gesellschaft
zu unterstitzen (seit 2018 bis 2021 mit bis zu 1% des operativen Ergebnisses).
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Diese Position beinhaltet etrgebnis aus der Wertberichtigung von Faetlingenin Hohe von0,1 Mio. EURH1 2021 0,1
Mio. EUR).

PATRIZIA vereinnahmte im ersten Hall28i22 ein Ergebnis aus Beteiligungem Héhe vor27,2 Mio. EUR (H2021. 28,6
Mio. EUR:4,9%. Insgesamt konnten fir das @oestment Dawoni@&mbHBeteiligungsertrage in Héhe v@s,7 Mio. EUR
(H12021: 28,3 Mio. EUR) vereinnahmt werden.

Das Ergebnis aus aequity-bilanzierten Beteiligungenbetragt insgsamt-0,2 Mio. EUR (H2021: 1,2 Mio. EUR). Die
Reduzierung gegenuber dem Vorjahr resultiert aus niedrigeren Ertrégen aus-tteresinent WohnModul | SIGR\S. Das

Ergebnis aus Beteiligungen und das Ergebnis aeguity-bilanzierten Beteiligungen gssamt bilden die Kapitalertrage aus

den Calnvestments ab sowie im Falle der Dawonia GmbH inkludiert das Beteiligungsergebnis auch Verwaltungsgebihren und
leistungsabhéangige Gebiihren.

Beteiligungsergebnis

Tsd. EUR H1 2022 H1 2021 Veranderun
Dawonia GmbH 26.725 28.287 5,5%
Colnvestments in Grof3britannien (Aviemore und Citruz) 0 69 /
TRIUVA 9 9 -6,9%
Publikumsfondsgeschaft 513 163 214,59
Sonstige 47 59 -180,5¥
Ergebnis aus Beteiligungen 27.200 28.587 -4,9%
Ergebnis ausat-equity-bilanzierten Beteiligungen -189 1.245 -115,2%
Gesamt 27.011 29.832 -9,5%
Im Vergleich zum Vorjahreszeitraum entstandR&nrganisationsaufwandon insgesam2,3 Mio. EURH1 2021: 15

Mio. EUR)Die in der laufenden Periode erfassten Reorganisationsaufwendungen resultieren im Wesentlichen aus de
fortgesetzten strategischen Investitionen zur weiteren Diversifizierung und Globalisierung des Unterri¢ibrbeiteandelte

es sich Uberwiegend um Aufwand fir Abfindungen, laufende Gehalter wéhrend der Freistellungsphase, Sachkosten und
Beratungskosten im Zusammenhang mit der Reorganisation. Nicht mehr bendtigte Ruckstellungen aus der Reorganisation
werden erfolgswikam aufgelost.

DerAufwandaus der Entkonsolidierung von Tochterunternehmeasultiert im Wesentlichen aus der Entkonsolidigruon
Objektgesellschaften, in welchéamporarObjekte auf der eigemeBilanz gehaltewerden.
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Im ersten Halbjah2022 ist der Periodenuberschussauf 15,0 Mio. EUR gesunken (F2D21: 26,6 Mio. EUR:43,5%, was
neben dem reduzierten EBITDA insbesondere auf die aulRerplannfdf$ghreibungen von immateriellen Vermégenswerten
zurlickzuftihren ist.

Herleitung Periodeniiberschuss

Tsd. EUR H1 2022 H1 2021 Veranderun

EBITDA 54.534 60.282 -9,5%
Zu/Abschreibungen auf sonstige immaterielle
Vermdgenswerte’Software, Nutzungsrechte, Sachanlagen |

Finanzinvestitionen -24.537 -17.331 41,6%
Ergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT) 29.996 42.952 -30,2%
Finanzertrage 652 952 -31,4Y
Finanzaufwendungen -3.977 -2.991 32,9¥
Waéhrungsergebnis -274 -1.338 -79,5%
Finanzergebnis -3.599 -3.378 6,6%
Ergebnis vor Steuern (EBT) 26.398 39.574 -33,3%
Ertragsteuern -11.351 -12.961 -12,4y
Periodenuberschuss 15.047 26.613 -43,5%

*Insbesondere Fondsverwaltervertrage, die im Zugékiguisitionen der letzten Jahre ibergegangen sind

Nachfolgend werden die relevanten Positionen der Herleitung erlautert.

Die Zu- und Abschreibungen auf sonstige immaterielle Vermdgenswerte, Software, Nutzungsrechte, Sachanlagen und
Finanzinvestitionenerhéhtensich auf24,5 Mio. EUR (H2021: 17,3 Mio. EUR41,6% und beinhalten im Wesentlichen
Abschreibung auf Fondsverwaltervertramgel Lizenzen in Héhe vd3 Mio. EUR (H2021: 8,1 Mio. EUR), Abschreibungen
auf Nutzungsrechte vo®,0 Mio. EUR (H12021: 6,6 Mo. EUR),Abschreibungen auf Software und Betriclhsd
Geschéftsausstattung vah2 Mio. EUR (H2021: 3,2 Mio. EUR¥owie Alschreibungen des Gesché&ftsler Firmenwerts von
5,6 Mio. EUR (H1 2021: 0,0 Mio. EUR).

Die Erhdhung der Zwnd Abschreibungen resultiert im Wesentlichen aus der aul3erplanméaRigen Abschreibung der
immateriellen Vermdgenswerte der Technologieinvestitioonk\Best aufgrund von strategischen Entscheidungen der
Geschéftsfuhrung. Diese auBerplanméaRigen Abschreibungen setzten sich im Wesentlichen aus der Wertminderung des
Geschéaftsoder Firmenwerts von 5,6 Mio. EUR sowie der Abschreibung auf Software von. £URlimusammen.

DieFinanzertragereduzierten sich aud,7 Mio. EUR, nach,0 Mio. EUR im Vorjahi3(,4%, und resultieren im Wesentlichen
aus Gesellschafterdarlehen im Rahmen vonin@estments, Zinsen aug-orderungen gegenuber Personahd
Zinserstattungen vom Finanzamt.

Den Finanzertrdgen standé&inanzaufwendungenn Hohe vord,0 Mio. EUR gegeniiber (F2021: 3,0 Mio. EUR32,9%,
insbesondere Zinsen fiir Schuldscheindarlehen und Zinsen aus der Aufzinsung von Pensionsverpflichtungen.

Das Wahrungsergebnis beziffert sich-@8 Mio. EUR zum 30. Juni 2041 202L: -1,3 Mio. EUR).

Im ersen Halbjahr2022 betrug derSteueraufwand11,4 Mio. EUR nacti3,0 Mio. EUR im Vorjahreszeitraurh2,4%. Die
Steuerquote (Steueraufwand im Verhaltnis zu EBT) betragt im Berichtszeitraum 43,0% (H1 2021: 3Z:8et)dfDeden
Anstieg resultiert im Wes#ithen aus zusétzlichen Steueraufwendungen fur die Vorjahre.
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Im Folgenden werden die einzelnen Bestandteile&B3$DAInd ihre jeweiligen Ausgangspositionen insbesondere innerhalb
der KonzerfGewinnund Verlustrechung erlautert.

Detaillierte Herleitung des EBITDA

Tsd. EUR H1 2022 Tabelle im aktuellen Berict
Verwaltungsgebiihren (ohne Ergebnis aus Beteiligungen) 111.714 Herleitung Gebihreneinnahmen insges
Gesellschafterbeitrag auf erbrachterwaltungsleistungen (in Ergebnis at
Beteiligungen) 4.706 Herleitung Gebihreneinnahmen insges
Verwaltungsgebihren 116.420
Transaktionsgebihren 11.416 Herleitung Gebiihreneinnahmen insges
Leistungsabhéngige Gebiihren (ohne ErgebniBatesligungen) 13.397 Herleitung Gebuhreneinnahmen insges
Leistungsabhangige Gebihren (in Ergebnis aus Beteiligungen) 20.408 Herleitung Gebihreneinnahmen insges
Leistungsabhangige Gebiihren 33.805
Gebilhreneinnahmen insgesamt 161.641 Herleitung Gebiihreneinnahmen insges
Verkaufserldse aus Principal Investments 18.079 Umsatzerlds
Bestandsveranderungen -15.950 KonzerAGewinAund Verlustrechnun
Materialaufwand -494 KonzerrGewinn und Verlustrechnun
Mieterldse 3.840 Umsatzerlds
Umsatzerldése aus Nebenkosten 113 Umsatzerlds
Netto-Ertrage aus Verkaufen des Eigenbestands 5.587
Ergebnis aus atquitybilanzierten Beteiligungen -189 KonzerAGewinAund Verlustrechnun
KonzerAGewinn und Verlustrechnung
Verbleibendes Ergebnis aBsteiligungen 2.086 Herleitung Gebuhreneinnahmen insges
Colnvestment Ergebnis 1.897
Netto-Ertrage aus Verkaufen des Eigenbestands und-lBwestments 7.483
Personalaufwand -82.499 KonzerrGewinnund Verlustrechnun
Sonstige betriebliche Aufwendungen -41.867 KonzerAGewinAund Verlustrechnun
Aufwand fur bezogene Leistungen -9.356 KonzerAGewinnund Verlustrechnun
Sonstige betriebliche Ertrage 5.627 KonzerAGewinAund Verlustrechnun
Sonstige Umsatzerlose -81 Umsatzerlds
Ertrage aus der Entkonsolidierung von Tochterunternehmen 18.087 KonzerAGewinAund Verlustrechnun
Aufwand aus Entkonsolidierung von Tochterunternehmen -2.122 KonzerAGewinAund Verlustrechnun
Ergebnis aus der Wertberichtigung von Forderungen aus Lieferungen t
Leistungen sowie Vertragsvermdgenswerten -73 KonzerAGewinAund Verlustrechnun
Reorganisationsaufwand -2.307 KonzerAGewinnA und Verlustrechnun
Nettoaufwandsposten -114.590
EBITDA 54.534
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PATRIZIA Vermogenand Finanzkennzahlen im Uberblick

Tsd. EUR 30.06.2022 31.12.2021 Veranderun
Bilanzsumme 1.924.309 2.061.457 -6,7%
Eigenkapital (ohneichtbeherrschende Gesellschafter) 1.278.104 1.282.809 -0,4%
Eigenkapitalquote 66,4% 62,2% 4,2 PF
Bankguthaben und Kassenbestand 288.487 341.260 -15,5%
+ Termingelder 150.869 210.831 -28,4y
- Bankdarlehen -17.337 -171.095 -89,9%
- Schuldscheindarlehen -158.000 -234.000 -32,5%
= Nettoliquiditat (+) / Nettoverschuldung ( 264.019 146.995 79,6¥
Netto-Eigenkapitalquote?! 73,1% 74,6% -1,5 PF
! Netto-Eigenkapitalquote: Eigenkapital (ohmehtkontrollierende Gesellschafter) dividiert durch Nettobilanzsumme (Bilanzsumme abziiglich Schulden, die vom Kassenbestand gedec
sind)

PP= Prozentpunkte

Die Bilanzsumme des Konzerns verringerte sich im Vergleich zum Jahiz@2hderirgflgig aufl,9 Mrd. EUR.

Das Eigenkapitast konstant beil,3 Mrd. EURZur weiteren Entwicklung des EigenkapitalsGeschéaftsjahr 202%ird auf
die Eigenkapitalveranderungsrechnung verwiesen. Die Eigenkapitadtpigegtesichum 4,2 Prozentpunkte.

Dasauf der eigenen Bilanz gehalteimemobilienvermdgen der PATRIEAuziertesich im Berichtszeitraum uBR,8%von

171,6 Mio. EUR zum 31. Dezemb2021 auf 29,6 Mio. EUR zum 30. Ju022. Dies istinsbesondereauf die
Entkonsolidierungen hinsichtlich des vorlibergehenden Warehousing aebilien zum Zwecke der Ausplatzierung in
Publikumsfonds sowie den strategiekonformen und gewinnbringenden Verkauf eines der letzten verbliebenen Bilanzobjekte in
GroRbritannien zuriickzufiihreDie als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien blieben giekienform auf einem sehr
niedrigen Niveau voh,8 Mio. EUR zum 30. JW2022.

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien und Vorrate

Tsd. EUR 30.06.2022 31.12.2021 Veranderun
Vorrate 27.741 169.796 -83,7¥
AlsFinanzinvestition gehaltene Immobilien 1.838 1.838 0,0%
Immobilienvermégen 29.580 171.634 -82,8%
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Eine Ubersicht tiber samtliche Beteiligungen, Assets uddeagement sowie die Darstellung des investierten Kapitals der
PATRIZIA ist der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.

PATRIZIA Kapitalallokation zum 30.06.2022

Assets unde Investmentkapite Investmentkapite
Managemer (Fair Value (Anschaffungskoste Beteiligung
Mio. EUI Mio. EUI Mio. EUI in %
Drittgeschaft 47.114,9 0,0
Colnvestments 9.093,9 581,6 101,8
Immobilien Wohnen 5.430,4 551,8 78,5
davon Dawonia GmbH 5.351,4 178,71 51,7 51
davonDawonia Anspriche auf leistungsabhangige Gebihr 346,41 0,0 0,1
Immobilien Mischfonds 2.529,5 12,1 10,0
Immobilien Gewerbe 638,2 15,5 11,1
Infrastruktur 495,7 2,2 2,2
Principal Investments 2,3 2,1
Sonstige Bilanzpositionen 451,22
Gebundenes Investmentkapital 56.211,1 1.034,9
Verfiighare Liquiditat 401,2
Gesamtes Investmentkapital 56.211,1 1.436,1
davon Fremdkapital (Schuldscheindarlehen) 158,0
davon Eigenkapital PATRIZIA (ohne #ieherrschende
Gesellschafter) 1.278,1

* Nach Abzug latenter Steuern aus der Bewertung nach IFRS 9
2 Inklusive Geschéftsind Firmenwert und Fondsverwaltervertrage

Mit dem Anteil an der Dawon@mbH halt die PATRIZIA eine Beteiligung an einem sehr attraktiven WohnimiRaiiégo.

Mit rund 30.000 Wohnungen gehdrt die Dawonia zu den groéf3ten Wohnungsunternehmen in Miinchestiddeutrschen
Raum. Seit 80 Jahren plant, entwickelt, baut unaiaket die Dawonia hochwertige und bezahlb&hnungen, fir die gerade
in den stadtischen Wachstumsregionen eine rege Nachfrage besteht. In diesem Marktsegdasnt/isternehmen sehr gut
positioniert. Rund 8%des Wohnungsbestands sind in den @@RtenStandortenSiiddeutschlands konzentriert, also in
Ballungsgebieten wie Miinchen und Umland, Niirnberg, Erlangen, Regenstiigyzimatg. Die Dawonia ist mittlerweile auch
auflerhalb von Bayern, beispielsweise in Hessen, aktiv.

Daneben ist die PATRIZIA an@8CAR Lux Carry S.C.S. (in der Tabelle: Dawonia Anspriche auf leistungsaBlediitigsen)
beteiligt. Die OSCAR Lux Carry S.C.S. verkdrpert einen gesellschaftsrechtlich strukturierten Anspruch aafizihem
Gewinnanteiku GunsterPATRIZIA im Zusamenhang mit dem Dawonia Investment. Vor dem Hintergiendertraglichen
Regelungen kann sich ab dem Jahr 2023 eine Ruckzahlung der Beteiligung.ergeben
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Die Finanzverbindlichkeiten reduzierten sich zum 30202%im Vergleicleum 31. Dezembe&021 von405,1 Mio. EUR auf

175,3 Mio. EURinsbesondere aus der Rickfiihrung von Zwischenfinanzierungen sowie der weiteren Tilgung des
Schuldscheindarlehen®as in 2017 aufgenommene Schuldscheindarlehen in Héhe von 300,0 Mio. EURSsiehteilif
Tranchen von funf, sieben und zehn Jahrarersten Halbjah?022 erfolgte eine Tilgung des Schuldscheindarlehens in Hohe
von76,0 Mio. EUR. Der Restwert des Schuldscheindarlehenguvir@®0. Juni 202@&hit 158,0 Mio. EUR unter den langfristigen
Schuldscheindarlehen bilanziert. Bei den kurzfristigen Bankdarlehen in HohE7 oiMio. EUR handelt es sich um
voriibergehende Zwischenfinanzierungen.

Gegenuber dem Jahreser2fg21 entwickelten sich die Finanzverbindlichkeiten wie folgt:

Finanzverbindlichkeiten

Tsd. EUR 30.06.2022 31.12.2021 Veranderun
Langfristige Schuldscheindarlehen 158.000 158.000 0,0%
Kurzfristige Schuldscheindarlehen 0 76.000 -100,0%
Kurzfristige Bankdarlehen 17.337 171.095 -89,9%
SummeFinanzverbindlichkeiten 175.337 405.095 56,7%

Fir ein detailliertes Falligkeitsprofil der Finanzverbindlichkeiten wird auf ®dektKonzernzwischenanhangs verwiesen.

Zum 30. Jur2022 besitzt PATRIZIA verfigbare liquide Mittel in Hohd®@r2 Mio. EUR im Vergleich 42,7 Mio. EUR zum
Jahresend@021. Der Riickgang erklart sich insbesondere durch die Tilgung des Schuldscheindarlehens und die Auszahlung
der Dividende an Aktionéare d8esellschaft fur das Geschéftsjahr 2021.

Verfugbare Liquiditat

Tsd. EUR 30.06.2022 31.12.2021
Bankguthaben und Kassenbestand 288.487 341.260
Termingelder 150.869 210.831
Liguiditat 439.356 552.090
Regulatorische Reserve KVGs -38.103 -37.548
Liguiditat in Publikumsfondsgesché&fbjektgesellschaften -88 -1.859
Verfligbare Liquiditat 401.164 512.683

Die Liquiditit insgesamt betragB89,4 Mio. EUR (31.12021: 552,1 Mo. EUR). UbediesenBetrag kann PATRIZIA nicht
komplett frei verfigen Der Ruckgang seit Jahresanfang ist insbesondere aufijangdes Schuldscheindarlehens
Auszahlungen fir Erwerb von Unternehmen und Beteiligungen sowie aaulaufende Aktienriickkaufprogramm
zurtickzufihren. Insgesamt150,9 Mio. EUR sind in Termingeldern investiert. Dartuber hinaus missen Zahlungsmittel von
insgesamt 38,1 Mio. EUR aufgrund regulatorischer Anforderungen fir die Kapitalverwaltungsgesellschaften und die
Publikumsfonds dauerhaft vorgehaligarden.
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2 Entwicklung der Chancen und Risiken

PATRIZIA ist im Rahmen ihrer Geschaftstatigkeit sowohl Chancen als auch Risiken ausgesetzt. Im Konzern sind die
notwendigen MafRnahmen ergriffen und Prozesse installiert worden, um negative EntwicklungsikemdeRhtzeitig zu
erkennen und ihnen entgegenwirken zu kdnnen.

Das Risikoumfeld wurde im ersten Halbjahr 2022 durch die Entwicklungen im Zusammenhang mit der Ukraine Krise stark
beeinflusst. Daneben bringt das aktuell dynamische Marktumfeld, inskersdmelzliglich Zinsentwicklung und Inflation, grof3e
Herausforderungen fur wesentliche Bereiche der Geschéaftsaktivitdten der PATRIZIA D& Biebrteilung der unterjahrigen
Entwicklungen des Risikoumfelds filhrt jedoch zu keinen sutistian Anderungeder Aussagen des Geschéftsberichts 2021
hinsichtlich des Risikodeckungspotentials der PATRIZIA.

Dartber hinaus gelten Aussagen des im Geschéftsbericht 2862RATRIZIAnthaltenen Risikoberichts weiterhin. Fur eine
detaillierte Darstellung der Chancemdu Risiken im Konzern wird daher auf die Ausfihrungen in Kapités4
Geschéaftsberichts 2021 verwiesen.

3 Prognosebericht

Unverandert zu der Ergebnisprognose, die im Rahmen der 3MQ@2alsmitteilung veréffentlicht wurde, geht PATRIZIA
nach den ersten sechs Monaten 2022 von einem EBITDA zwischend1)(® Mio. EUR fir das Geschéftsjahr 2022 aus,
wobei die Gesellschaft von einer Stabilisierung des geopolitischen Umfelds undRéidegang der Marktunsicherheiten im
zweiten Halbjahr 2022 ausgeht.

Prognose fiir das Geschaftsjahr 2022

Bandbreite Prognose 202.

Mio. EUR 20211 H1 2022 min max
Verwaltungsgebiihren 209,1 116,4 245,0 260,0
Transaktionsgebiihren 51,4 11,4 30,0 38,0
Leistungsabhangige Gebiihren 81,9 33,8 55,0 65,0
Gebiihreneinnahmen insgesamt 342,4 161,6 330,0 363,0
Netto-Ertrage aus Verkaufen des Eigenbestands unbh@stments 11,4 7,5 5,0 7,0
Nettoaufwandsposten -224.9 -114,6 -235,0 -250,0
EBITDA 128,9 54,5 100,0 120,0
EBIT 93,3 30,0 49,5 69,5
EBT 87,7 26,4 46,2 66,2

1 Die Vorjahreswerte wurden an die neue Struktur im Berichtsjahr angepasst

Mrd. EUR 2021 H1 2022 min max
Assets under Management 48,6 56,2 57,0 60,0
EBITDA Marge 35,9% 32,2% 29,9% 32,4%

Augsburg, denll. August2022

Die geschéftsfuhrenden Direktoren

‘ ]

Co e
Wolfgang Egger Thomas Wels Christoph Glaser
Geschaftsfiihrender Direktoa€EO Geschaéftsfiihrender Direktd0CEO Geschaftsfihrender Direktd€FO

Dieser Bericht enthalt bestimmte zukunftsbezogene Aussagen, die sich insbesondere auf die Geschaftsentwicklung denBARMI&anaftlichen und regulatorischen
Rahmenbedingungen beziehgie auf andere Faktoren, denen die PATRIZIA ausgesetzt ist. Diese in die Zukunft gerichteten Aussagen beruhen aukgegectvéigtem Wissen
vorgenommenen Einschatzungen und Annahmen der Gesellschaft und unterliegBeiBmeon Risiken und Unsicherheiten, die dazu fiihren konnten, dass eine zukunftsgerichtete
Einschatzung oder Aussage unzutreffend wird und die tatsachlichen Ergebnisse von den zurzeit erwarteten Ergebnisseweineeichen
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Konzernabschluss

Bilanz

Aktiva

Tsd. EUR 30.06.2022 31.12.2021
Geschéaftsoder Firmenwert 371.189 216.444
Sonstige immaterielle Vermdgenswerte 110.587 91.742
Software 9.131 14.204
Nutzungsrechte 29.644 33.770
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 1.838 1.838
Betriebs und Geschéftsausstattung 9.331 9.736
Beteiligungen an aquitybilanzierten Unternehmen 31.902 23.747
Beteiligungen 655.094 633.976
LangfristigeDarlehen und sonstige Ausleihungen 33.968 33.914
Sonstige langfristige Vermdgenswerte 2.646 0
Latente Steuern 6.852 7.774

Summe langfristiges Vermogen 1.262.182 1.067.145
Vorrate 27.741 169.796
Wertpapiere 10 15.752
Kurzfristige Steueranspriche 24.903 28.448
Kurzfristige Forderungen und sonstige kurzfristige Vermégenswerte 320.986 439.056
Bankguthaben und Kassenbestand 288.487 341.260

Summe kurzfristiges Vermogen 662.127 994.312

Bilanzsumme 1.924.309 2.061.457
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Passiva
Tsd. EUR 30.06.2022 31.12.2021
Gezeichnetes Kapital 88.240 88.620
Kapitalriicklage 86.597 89.831
Gewinnricklagen
Gesetzliche Rucklage 505 505
Wahrungsumrechnungsdifferenz 48 2.317
Neubewertungen von leistungsorientierten Versorgungspléanen nach IAS 19 -153 99
Neubewertungen nach IFRS 9 196.054 179.716
Konzernbilanzgewinn 906.813 921.720
Nichtbeherrschende Gesellschafter 36.949 35.694
Summe Eigenkapital 1.315.053 1.318.503

LANGFRISTIGE SCHULDEN

Latente Steuerschulden 117.778 111.577
Pensionsverpflichtungen 25.148 25.546
Langfristige Schuldscheindarlehen 158.000 158.000
Langfristige Rickstellungen 3.971 3.978
Langfristige Verbindlichkeiten 144.087 28.515
Langfristige Leasingverbindlichkeiten 21.861 24.862
Summe langfristige Schulden 470.844 352.477
KURZFRISTIGE SCHULDEN
Kurzfristige Bankdarlehen 17.337 171.095
KurzfristigeSchuldscheindarlehen 0 76.000
Sonstige Riickstellungen 10.544 8.213
Kurzfristige Verbindlichkeiten 78.818 97.297
Kurzfristige Leasingverbindlichkeiten 8.338 9.505
Steuerschulden 23.376 28.367
Summe kurzfristige Schulden 138.412 390.477
Bilanzsumme 1.924.309 2.061.457
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Gewinn- und Verlustrechnung

Tsd. EUR Q2 2022 Q2 2021 H1 2022 H1 2021 Veranderun
Umsatzerlfse 77.545 81.350 158.476 140.185 13,0%
Bestandsveranderungen -77 29 -15.950 1.746 <-1.000,0%
Sonstige betriebliche Ertrage 4.969 1.488 5.627 2.015 179,3%
Ertrag aus der Entkonsolidierung von

Tochterunternehmen 18.087 63 18.087 63 >1.000,09
Gesamtleistung 100.525 82.930 166.241 144.009 15,4%
Materialaufwand -154 574 -494 -1.090 -54,6¥
Aufwand fur bezogene Leistungen -3.628 -3.905 -9.356 -8.956 4,5%
Personalaufwand -43.462 -33.667 -82.499 -68.085 21,2y
Sonstige betriebliche Aufwendungen -23.987 -18.859 -41.867 -33.453 25,2%
Ergebnis aus der Wertberichtigung von

Forderungen aus Lieferungen und

Leistungen sowie

Vertragsvermdgenswerten -68 -73 -73 104 -169,9¥
Ergebnis aus Beteiligungen 3.518 3.454 27.200 28.587 -4,9%
Ergebnis aus aquitybilanzierten

Beteiligungen -189 892 -189 1.245 -115,2%
Aufwand aus der Entkonsolidierung von

Tochterunternehmen -2.122 -608 -2.122 -608 249,29
EBITDAR 30.431 29.590 56.840 61.754 -8,0%
Ertrdge aus Reorganisation 0 0 0 1 -100,0¥
Reorganisationsaufwand -2.307 -1.058 -2.307 -1.473 56,6¥
EBITDA 28.124 28.532 54.534 60.282 -9,5%
Zu/Abschreibungen auf sonstige

immaterielle Vermdgenswerte, Software

Nutzungsrechte, Sachanlagen und

Finanzinvestitionen -16.853 9.120 -24.537 -17.331 41,6%
Ergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT) 11.272 19.412 29.996 42.952 -30,2%
Finanzertrage 241 421 652 952 -31,4%
Finanzaufwendungen -2.297 -1.511 -3.977 -2.991 32,99
Wahrungsergebnis -141 -838 274 -1.338 -79,5%
Ergebnis vor SteuerfEBT) 9.074 17.484 26.398 39.574 -33,3%
Ertragsteuern -6.610 -5.698 -11.351 -12.961 -12,4y
Periodeniberschuss 2.464 11.786 15.047 26.613 -43,5%
Davon entfallen auf Gesellschafter des

Mutterunternehmens 1.722 10.938 13.408 25.258 -46,9Y
Davonentfallen auf nichkontrollierende

Gesellschafter 741 848 1.639 1.355 20,9%
Ergebnis je Aktie (unverwassert) in EUR 0,02 0,12 0,15 0,28 -46,4%
Ergebnis je Aktie (verwassert) in EUR 0,02 0,12 0,15 0,28 -46,4%
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Gesamtergebnisrechnung

Tsd. EUR Q2 2022 Q2 2021 H1 2022 H1 2021
Periodenuberschuss 2.464 11.786 15.047 26.613
Posten des sonstigen Ergebnisses mit Umgliederung in d¢
Periodenergebnis

Gewinne und Verluste aus der Umrechnung von

Abschliissen ausléndischer Geschéftseinheiten -1.639 -1.207 -2.340 7.262
Posten des sonstigen Ergebnisses ohne Umgliederung in
Periodenergebnis

Wertéanderungen awerfolgsneutral bewerteten

Eigenkapitalinstrumenten einschlief3lich

VerauRerungsgewinnen (IFRS 9) 15.895 14.186 16.485 14.326

Wertanderungen aus erfolgsneutral bewerteten

leistungsorientierten Versorgungspléanen (IAS 19) -270 0 -270 0
SonstigesErgebnis 13.986 12.979 13.874 21.588
Gesamtergebnis der Berichtsperiode 16.450 24.765 28.921 48.201

Davon entfallen auf Gesellschafter des

Mutterunternehmens 15.738 23.945 27.225 46.730

Davon entfallen auf niclkbntrollierendeGesellschafter 712 820 1.696 1.471
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K apitalflussrechnung

Tsd. EUR H1 2022 H1 2021
Konzernjahresiiberschuss 15.047 26.613
Erfolgswirksam erfasste Ertragsteuern 11.351 12.961
Erfolgswirksam erfasste Finanzaufwendungen 3.977 2.991
Erfolgswirksam erfasste Finanzertrage 652 952
Erfolgswirksam erfasste Ertrdge aus Beteiligungen -27.200 -28.587
Ergebnis aus atquitybilanzierten Beteiligungen 164 -1.245
Erfolgswirksam erfasste nicht realisierte Wahrungsergebnisse 2.650 -933
Erfolgswirksam erfasste Ertrdge und Aufwendungen aus dem Abgang von sonstigen

immateriellen Vermdgenswerten, Software und Sachanlagen 60 147
Erfolgswirksam erfasste Ertrdge uldfwendungen aus dem Abgang von Finanzanlagen 6 0
Abschreibungen auf sonstige immaterielle Vermdgenswerte, Software, Nutzungsrechte,

Sachanlagen und Finanzinvestitionen 24.627 17.979
Zuschreibungen Anlagevermdgen 90 -648
Aufwand aus deEntkonsolidierung von Tochterunternehmen 2.122 608
Ertrag aus der Entkonsolidierung von Tochterunternehmen -18.087 -63
Sonstige nichzahlungswirksame Effekte -4.938 801
Veranderung der Vorréate, Forderungen und sonstigen Vermdgenswerte, die nicht der

Investitionstatigkeit zuzuordnen sind 27.520 7.828
Ein-und Auszahlungen aus temporar konsolidierten Invest@ejekten (Vorréate) und deren

Finanzierung (Darlehen) fur Posten mit groBer Umschlagshaufigkeit, groBen Betréagen un

Laufzeiten 73 -9.943
Veranderung der Schulden, die nicht der Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind -9.865 -36.449
Zahlungswirksame Ertrédge aus Beteiligungen 28.000 33.084
Gezabhlte Zinsen -5.911 -4.567
Erhaltene Zinsen 695 1.012
Ertragsteuerzahlungen -7.476 -19.847
Cashflow aus der betrieblichen Tétigkeit 42.071 789
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Tsd. EUR H1 2022 H1 2021
Auszahlungen fur Investitionen in sonstige immaterielle Vermdégenswerte, Software und

Sachanlagen -2.055 -4.052
Einzahlungen aus dem Verkauf von immateriellen Vermdgenswerten und Sachanlagen 62 1
Auszahlungen fur den Erwerb von Wertpapieren und kurzfristigen Anlagen 0 -40.547
Einzahlungen aus der VerauRerung von Wertpapieren und kurzfristigen Anlagen 75.584 0
Auszahlungen fiir den Erwerb von Beteiligungen -5.142 -4.772
Einzahlungen aus der VerauRerung von Beteiligungen 1.477 223
Auszahlungen fir Investitionen iregfuitybilanzierten Beteiligungen -25.319 -30
Einzahlungen aus Ausschittungen veadtitybilanzierten Beteiligungen 7.575 0
Einzahlungen aus der Eigenkapitalriickfiihrung vequaitybilanzierten Beteiligungen 9.595 0
Auszahlungen fiir Ausleihungen an Unternehmen mit Beteiligungsverhaltnis -123 -855
Einzahlungen aus dRtickzahlung von sonstigen Ausleihungen 39.019 16.500
Auszahlungen fiir sonstige Ausleihungen 0 -51
Einzahlungen aus dem Verkauf von konsolidierten Unternehmen und sonstigen

Geschéftseinheiten 25.885 0
Auszahlungen aus dem Abgang konsolidierten Unternehmen und sonstigen

Geschéftseinheiten -18.973 -494
Auszahlungen aus dem Erwerb von konsolidierten Unternehmen und sonstigen

Geschaftseinheiten -45.231 0
Einzahlungen aus dem Erwerb von konsolidierten Unternehmesonstigen

Geschéftseinheiten 0 1
Cashflow aus der InvestitiongDesinvestitionstéatigkeit 62.356 -34.077
Darlehenstilgungen -103.450 -81.750
Tilgung Leasingverbindlichkeiten -5.221 -5.567
Gezahlte Zinsen -153 -104
Auszahlungen vdargebnisanteilen an nicheherrschende Gesellschafter 274 -274
Auszahlungen fiir Dividendenausschiittungen an Aktionére -28.316 0
Auszahlung fiir den Rickkauf von eigenen Anteilen -18.895 -8.000
Cashflow aus deiFinanzierungstéatigkeit -156.308 -95.695
Zahlungswirksame Verdnderung des Finanzmittelfonds -51.881 -128.983
Finanzmittelfonds zum 01.01. 341.260 495.454
Wechselkursbedingte Anderung des Finanzmittelfonds -891 2.101
Finanzmittelfonds zum 30.06. 288.487 368.572
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Eigenkapitalveranderungsrechnung

Neubewertunge

Gewinn von Eigenkapital de Eigenkapite

ricklager Wahrungs leistungsorientierte Neubewertungs Gesellschafte nicht-

Gezeichnete Kapitat (gesetzl umrechnungs Versorgungsplane riicklage gema Konzern des Mutter beherrschend
Tsd. EUR Kapita rucklage  Ricklager differen:z geman IAS 1 IFRS ¢ bilanzgewin  unternehmen  Gesellschafte Summe
Stand 01.01.2021 89.683 129.751 505 -7.944 -5.457 130.196 900.507 1.237.240 32.265  1.269.505
Periodenergebnis 0 0 0 0 0 0 25.258 25.258 1.355 26.613
Sonstiges Ergebnis 0 0 0 7.142 0 14.330 0 21.472 116 21.588
Gesamtergebnis 0 0 0 7.142 0 14.330 25.258 46.730 1.471 48.201

Entnahme von Ergebnisanteilen durch nrich
beherrschend&esellschafter 0 0 0 0 0 0 0 0 274 274
Aktienriickkauf -335 -7.307 0 0 0 0 0 -7.642 0 -7.642
Stand 30.06.2021 89.348 122.444 505 -802 -5.457 144.526 925.764 1.276.328 33.464  1.309.791
Stand 01.01.2022 88.620 89.831 505 2.317 99 179.716 921.720 1.282.809 35.694  1.318.503
Periodenergebnis 0 0 0 0 0 0 13.408 13.408 1.639 15.047
Sonstiges Ergebnis 0 0 0 -2.269 -252 16.338 0 13.817 58 13.874
Gesamtergebnis 0 0 0 -2.269 -252 16.338 13.408 27.225 1.696 28.921
Dividendenausschittungen an Aktionare in 0 0 0 0 0 0 -28.316 -28.316 0 -28.316
Entnahme von Ergebnisanteilen durch nrich

beherrschende Gesellschafter 0 0 0 0 0 0 0 0 -441 441
Aktienriickkauf -1.212  -18.441 0 0 0 0 0 -19.652 0 -19.652
Aktienverkauf 831 15.207 0 0 0 0 0 16.038 0 16.038
Stand 30.06.2022 88.240 86.597 505 48 -153 196.054 906.813 1.278.104 36.949  1.315.053
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Konzernzwischeranhang

Die PATRIZIBE (nachfolgend PATRIZIA oder Konzern genannt) ist eine bdrsennetienpéischeAktiengesellschaftDer

Sitz der Gesellschaft befindet sich in der gergtralle 26 in 86150 Augsburg (Amtsgericht Augsburg,37RB6). PATRIZIA

ist ein fihrenderPartner fiir weltweite Investments in Real Assets und eines der fiihrenden unabhangigen Immobilien
Investmenthauser in Europa. Zum 30dB22 sind 1.009 Mitarbeiter(FTE) fur ihre Kundenaiktuell28 Standorten weltweit
prasent.PATRIZIA bietet ein umfassendes Leistungsportfolio an, vom Asset und Portfolio Management tber die Umsetzung
von An und Verkaufstransaktionen fur nahezu &ttenobilien und Infrastruktuklassen bis hin zu alternativen Investments

und Projektentwicklunge Die Wiinsche und Anforderungen der Kunden kdnnen so umfassend und kundenspezifisch bedient
werden. Zum Kundenkreis z&hlen institutionelle und semiprofessionelle Investoren wie etwa Versicherungen,
Altersvorsorgeeinrichtungen und Staatsfonds aus DeutsdhlBuropa, USA und Asien sowie private Investoren. PATRIZIA
entwickelt fir ihre Kunden maRgeschneiderte Produkte entsprechend den individuellen Renditeerwartungen,
Diversifizierungsbestrebungen und Risikoneigungen.

1 Grundlagen der Konzernabschlusserstellag

Der Konzernzwischenabschluss der PATRIZIA uiber das 1. Halbjakt 2Bghuar 202bis 30. Juni202) wur de gem2 C A&
Wertpapi erhandel sgesetz (WpHG) in | bereinstimmung mit dem |
Beachtung de nach 8 315e HGB erganzend anzuwendenden handelsrechtlichen Vorschriften erstellt. Hierbei wurden
samtliche verpflichtend anzuwendenden Verlautbarungen des International Accounting Standards Boards (IASB) angewendet,

die bis zum Abschlussstichtag von ded im Rahmen des sogenannten EndorseiRestesses Ubernommen, k. im

Amtsblatt der EU verdéffentlicht worden sind.

Der vorliegende ungeprifte Konzernzwischenabschluss zum 30. J@né0alt aus Sicht der Unternehmensleitung alle
erforderlichen Angate um ein den tatsachlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild des Geschéftsverlaufs und der
Ertragslage im Berichtszeitraum darzustelleime priiferische Durchsicht anald@WPS 900 ist durch den Abschlussprifer
erfolgt. Eine Bescheinigung wurde auft@gsal nicht ausgestelie in den ersten sechs Monaten 202 zielten Ergebnisse

kénnen nicht notwendigerweise als Indikator fur zukinftige Ergebnisse oder ein zu erwartendes Gesamtergebnis des
Geschéftsjahres 2@gewertet werden.

Im Rahmen derErstelung eines Konzernzwischenabschlusses zum Zwi scher
Fi nanci al muSsedpsoManagemgnd d&YATRIZIBeurteilungen und Schétzungen vornehmen sowie Annahmen

treffen, die die Anwendung von Rechnungslegungsigéizen im Konzern und den Ausweis der Vermdégenswerte und
Verbindlichkeiten sowie der Ertrdge und Aufwendungen beeinflussen. Die tatsachlichen Betrage konnen von diesen
Schéatzungen abweichen.

Der vorliegende Konzernzwischenabschluss basiert grundséufidenselben Bilanzierungsid Bewertungsmethoden, die

fur den Konzernabschluss des Geschéftsjahresl20®jewandt wurden. Eine detaillierte Beschreibung der Grundlagen der
Konzernabschlusserstellung sowie der Bilanzierumgd Bewertungsmethoden kdrmelem IFR&onzernanhang zum 31.
Dezember 202 im PATRIZIA Geschéftsbericht 2@&htnommen werden.

Die ab dem 1. Januar 2B2eu anzuwendenden Standards und Interpretationen haben keine wesentlichen Auswirkungen auf
den Konzernabschluss.

Dieser Zwischenabschluss wird in Euro aufgestellt. Die Betrége inklusive der Vorjahreszahlen werden, soweit nicht anders

vermerkt, in Tausen&uro (Tsd. EUR) angegeben. Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Verwendung von gerundeten
Betragen und Prozentangaben aufgrund kaufménnischer Rundung Differenzen auftreten kdnnen.
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2 Konsolidierungskreis und Konsolidierungsmethoden

In den Konzernzwibenabschluss der PATRIZIA sind samtliche Tochterunternehmen einbezogen. Zum Kreis der
Tochterunternehmen gehdren alle Unternehmen, die durch die PATRIZIA beherrscht werden. Der Konsolidierungskreis umfasst
neben der Muttergesellschéf28 (31.122021: 119) Tochterunternehmen. Sie sind in den Konzernabschluss nach den Regeln

der Vollkonsolidierung einbezogen.

Dartiber hinaus werdef (31.122021: 5) nachfolgend aufgefiihrte Beteiligungen nach der Ejléthrode im Konzern
abschluss abgebildet.

Beteiligungen an atequity-bilanzierten Unternehmen

30.06.2022 31.12 2021

Buchwerte Tsd  Buchwerte Tst

Gesellschaft Sitz Anteil EUF EUF
PATRIZIA WohnModul | SIGAY Luxemburg 10,109 873 18.203
Evana AG Saarbriicken 18,75% 2.830 3.116
Cognotekt GmbH Kdéln 35,67Y 455 455
control.IT Unternehmensberatung GmbH Bremen 10,00y 1.497 1.526
ASK PATRIZIA (GQ) LLP Manchester 50,00% 438 447
PATRIZIA German Residental Fund IV Hamburg 35,79% 25.542 0
PATRIZIA MBK FUND MANAGEMENT PTY LTD Sydney 50,00% 64 0

Des Weiteren werden an einer Projektentwicklungsgesellschaft (in Form einer GmbH &B8B%d&s Kommanditkapitals

und an der dazu gehérenden KomplemegérhH30,0%gehalten. Ein maRgeblicher Einfluss besteht nicht, da aufgrund
gesellschaftsvertraglicher Regelungen die Geschéftsfihrung weder ausgeiibt noch mafRgeblich beeinflusst werden kann und
kein Organbesetzungsrecht besteht. Die Anteile an dieser Projektentwicklungsgesellschaft werden zum beizulegenden
Zeitwert mit Wertédnderungen im sonstigen Ergebnis bewertet (FVTOCI).

Zum Bilanzstichtag sirfll (31.122021: 51) Gesellschaften nicht im Korglierungskreis enthalten, da sie nur einen geringen
bzw. keinen Geschéaftsbetrieb haben und fur den Konzern sowie fir die Vermittiung eines den tatsachlichen Verhéltnissen
entsprechenden Bildes der Vermdgemisnanzund Ertragslage von untergeordnetedBetung sind.

Die Zahl der Konzernunternehmen, die im Rahmen der Vollkonsolidierung in den Konzernabschluss einbezogen werden, hat
sich im Berichtszeitraum wie folgt entwickelt:

Fir den Konzern wesentliche Transaktionen werden nachfolgend unter Unternehmenseverwge und konzerninterne
Umstrukturierungen erlautert.

Tochterunternehmen

Stand zum 01.01.2022 119
Erwerbe !
Griindungen 7
Entkonsolidierungen 5
Stand zum 30.06.2022 128
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Mit Kaufvertrag vom 13. September 2021 erwB&TRIZIA samtliche Anteile an Whitehelm Capital Pty Limited ("Whitehelm
Capital), einem der weltweit erfahrensten Infrastrukitiwvestment Manager und Strategieberater. Das Closiag
Transaktiorerfolgte am 01. Februar 2022.

WhitehelmCapitalhat Biros in London, Sydney und Canberra und verwaltet ein Infrastrukturvermégeb . EUR.
WhitehelmCapitalverfugt dariiber hinaus tber weitere Kapitalzusagen.

Die Transaktion erganzt und erweitert das bestehende Produktangebot von PATRIZIA imé Beigenz im asiatiseh
pazifischen Raum deutlich aus.

Die Erstkonsolidierungrfolgte zum 01. Februar 2022.
a) Erworbene Vermoégenswertend Ubernommene Schulden
Im Rahmen des Shafeals wurden 100% der Anteile an Whitet@épitalerworben. Aus der vorlaufigen Kaufpreisallokation

(Purchase Pricéllocationd a PP A Q) gehen de nermktatanzbeizulegentden |Zgitevartel @er erworbenen
Vermdgenswerte und Schulden zu:

Beizulegender Zeitwert

Tsd. EUR

Sonstige immaterielle Vermogenswerte 25.878
Nutzungsrechte 513
Betriebs und Geschéftsausstattung 276
Beteiligungen an aquitybilanzierten Unternehmen 85
Beteiligungen 1.256
Sonstige langfristige Vermdgenswerte 2.765
Latente Steuern 1.477
Summe langfristiges Vermdgen 32.251
Kurzfristige Steueranspriiche 2
Kurzfristige Forderungen und sonstige kurzfristige Vermdgenswerte 7.903
Bankguthaben und Kassenbestand 3.539
Summe kurzfristiges Vermdgen 11.443
Summe Aktiva 43.694
Latente Steuerschulden 7.763
Langfristige Verbindlichkeiten 1.323
Langfristige Leasingverbindlichkeiten 187
Summe langfristige Schulden 9.274
Sonstige Rickstellungen 1.222
Kurzfristige Verbindlichkeiten 12.599
Steuerschulden 307
Summe kurzfristige Schulden 14.128
Summe Passiva 23.402
Nettovermogenswerte 20.292
Geschaftsund Firmenwert 162.105
Gesamte Gegenleistung 182.397

Eine Finalisierung der Kaufpreisallokation wird gem. der Measurétegatl nach IFRS 3 erfolgen.

Der aus der Transaktion vorlaufige resultierende Gescludfes Firmenwert betréagt62.944 Tsd. EUR. Die Hauptgrinde, die

zu dem Erwerb fuhrten, liegen in dem Ausbau von Geschéftsfeldern & Produkten, der Prasenz in geographischen Méarkten,
zukinftigen Ertragsaussichten sowie Synergiepotentialen.

Der GeschaftsoderFirmenwert ist in zukinftigePerioden nicht steuerlich abzugsfahig.
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b) Ubertragene Gegenleistung und Transaktionskosten

Die ermittelte Gegenleistung (ohne Transaktionskosten) in Hohe von 182.397 Tsd. EUR besteht aus liquiden Mitteln in Hohe
von rund 48.770 Tsd. EUR, eigenen Aktidddhe von rund 16.038 Tsd. EUR sowie einer bedingten Gegenleistungutarn

in Hohe von rund 117.590 Tsd. EUR zusammen. Die 830.976 eigenen Aktien wurden mit inrem Schlusskurs (XETRA) zum
Erwerbszeitpunkt in Héhe von 19,30 EUR bewertet.

Die bereits angéallenen Transaktionskosterim Geschéftsjahr 2022 in Hohe von 1.665 Tsd. EUR (Geschéftsjahr 2021:
3.649Tsd. EURwurden als Aufwand gebucht und unter den sonstigen betrieblichen Aufwendungen ausgewiesen.

c) Nettoabfluss von Zahlungsmitteln aus derarwerb

Nettoabfluss von Zahlungsmitteln aus dem Erwerb

Tsd. EUR

Gegenleistung in Form von Zahlungsmitteln gezahit 48.770
Abziiglich erworbenem Cash -3.539
Nettozahlungsmittelabfluss 45.231

d) Auswirkungen des Erwerbs auf daBeriodenergebnis des Konzerns

Aus dem Periodeniiberschuss zum 30. Juni 2022 2ir380 Tsd. EUR den erworbenen Whitehelm Capital Gesellschaften
zuzuordnen. Von den Umsatzerldsen im ersten Halbjahr 2022 resultieren 8.283 Tsd. EUR aus der Geschéafistatigkeit
erworbenen Gesellschaften und betreffen im Wesentlichen Gebuhreneinnahmen.

Ware der Unternehmenszusammenschluss zum 1. Januar 2022 erfolgt, hatte die Umsatzerlése der PATRIZIA zum 30. Juni 2022
160.133 Tsd. EUR und der Periodeniiberschuss 14.571 UfibEtragen.

Nachfolgend aufgefuihrte Gesellschaften haben mit einem Ertrag aus der Entkonsolidierung in H8t@8varsd. EURH1
2021: 63 Tsd. EUR) und einem Aufwand aus der Entkonsolidierung in Ho6R2el&2Tsd.EURK 1 2021 -608 Tsd. EUR) den
Konsolidierungskreis der PATRIZIA im Geschafg wieder verlassen.

Gesellschaften Ergebnis aus der Entkonsolidierung

Tsd. EUR H1 2022
PATRIZIA Grundinvésfurt Stadtmitte GmbH & Co. geschlossene Invest#iént 95
PATRIZIA Grundinvest Heidelberg Bahnstadt GmbH & Co. geschlossene In&Stment 226
Silver Swan C 2018 S.ar.l. 17.765
PATRIZIA Grundinvest Objekt Erfurt GmbH &Go. -940
PATRIZIGSrundinvest Objekt Heidelberg GmbH &K38. -1.183
Gesamt 15.965

In der Berichtsperiode haben keine konzerninternen Umstrukturierungen stattgefunden.

Der vorliegendeKonzernzwischenabschluss basiert grundsatzlich auf denselben Konsolidierungsmethoden, die fur den
Konzernabschluss des Geschéftsjahres 2021 angewandt wurden. Eine detaillierte Beschreibung der Grundlagen der
Konzernabschlusserstellung sowie der Bilanzgsunond Bewertungsmethoden kénnen dem HRRSzernanhang zum

31. Dezember 2021 im PATRIZIA Geschéftsbericht 2021 enthommen werden.
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3 Erlauterungen zur Bilanz und Gewinn und Verlustrechnung

3.1 Finanzinstrumente

3.1.1 Klassifizierung und Bewertung finanzieller Vamodgenswerte und Schulden

Die nachstehende Tabelle zeigt die Buchwerte und beizulegende Zeitwerte finanzieller Vermégenswerte und finanzieller
Verbindlichkeiten, einschlie3lich ihrer Stufen in der Fair Méieiarchie. Sie enthalt keine Informationen Zwizulegenden

Zeitwert fur finanzielle Vermdgenswerte und finanzielle Schulden, die nicht zum beizulegenden Zeitwert bewertet wurden, wenn
der Buchwert einen angemessenen Naherungswert fur den beizulegenden Zeitwert dargestellt.

FinanzielleVermogenswerte und Schulden 30.06.2022

Buchwerte

Beizulegende Zeitwerte

Finanziell

Vermogenswert

FVTOG zu fortgefiihrtel

Zwingent Eigenkapita

Anschaffungs

Sonstige

finanzielle

Tsd. EUR FVTP instrumente kosten Verbindlichkeite Stufe 1  Stufe Z Stufe 3!

Finanzielle Vermdgenswerte zum beizulegend

Zeitwert

Beteiligungen 654.918 X

Sonstige langfristige finanzielle Vermdégenswe 10.500 X

Sonstige Ausleihungen 5.414 X
15.913 654.918

Nicht zum Fair Value bewertete finanzielle
Vermogenswerte

Sonstige Ausleihungen 18.055

Forderungen aus Lieferung und Leistungen ur

sonstige finanzielle Vermdgenswerte 317.135

Bankguthaben und Kassenbestand 288.487
623.677

Nicht zum Fair Value bewertete finanzielle
Verbindlichkeiten

Finanzverbindlichkeiten (Banklypothekenund

Schuldscheindarlehen) 175.337

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistur 4.371

Verbindlichkeiten aus vor dem Bilanzstichtag

bezogenen Leistungen 23.919

Vertragsverbindlichkeiten aus Anzahlungen at

Immobilienverkéufen -45

Vertragsverbindlichkeiten aus abgerechneten,

falligen leistungsabhangigen Gebihren, die

zukiinftigen Perioden zuzuordnen sind 2.006

SonstigeSchulden 162.241
367.829

! Siehe Kapitel 3.1.3 Bestimmung der beizulegenden Zeitwerte
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Finanzielle Vermdgenswerte und Schulden 31.12.2021

Buchwerte Beizulegende Zeitwerte
Finanziell:
Vermdgenswert
FVTOG zu fortgefiihrtel Sonstige
Zwingent Eigenkapita  Anschaffungs finanzielle
Tsd. EUR FVTP instrumente kosten Verbindlichkeite Stufe 1 Stufe Z Stufe 3*
Finanzielle Vermdgenswerte zum beizulegend:
Zeitwert
Beteiligungen 633.799 X
Sonstige langfristige finanzielle Vermdégenswer  10.440 X
Sonstige Ausleihungen 5.414 X
Wertpapiere 15.742 X

31.595 633.799

Nicht zum Fair Value bewertete finanzielle

Vermdgenswerte

Sonstige Ausleihungen 18.061

Forderungen aus Lieferung und Leistungen un

sonstige finanzielle Vermégenswerte 434.229

Bankguthaben und Kassenbestand 341.260
793.549

Nicht zum Fair Value bewertete finanzielle
Verbindlichkeiten
Finanzverbindlichkeiten (Banklypothekenund

Schuldscheindarlehen) 405.095
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistun 2.706
Verbindlichkeiten aus vor dem Bilanzstichtag

bezogenen Leistungen 29.645
Vertragsverbindlichkeiten aus Anzahlungen au

Immobilienverkaufen 201

Vertragsverbindlichkeiten aus abgerechneten,
falligen leistungsabhéangigen Gebuhren, die

zukiinftigen Perioden zuzuordnen sind 588
Sonstige Schulden 48.744
486.978
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3.1.2 Beteiligungen
Die Entwicklung der Beteiligungen im Geschéftsjahr stellt sich wie folgt dar:

Beteiligungen

30.06.2022 31.12.2021

Dawonig Weitere Summe Dawonie Weitere Summe

Dawonig Carry Beteiligunger  Buchwerte  Dawonie Carry Beteiligunge  Buchwerte

Stand 01.01. 177.418 416.229 40.329 633.976  165.108 379.170 30.283 574.561

Zugange 0 0 5.142 5.142 0 0 8.180 8.180

Veranderungen

Konsolidierungskre| 0 0 1.245 1.245 0 0 0 0

Abgange 0 0 -1.477 -1.477 0 -3.967 -2.072 -6.039
Positive Marktwert

anderungen 3.290 10.966 4.913 19.170 12.310 41.025 4.403 57.739
Negative Marktwert

anderungen 0 -2.216 -427 -2.643 0 0 -922 -922

Wahrungsénderunc 0 0 -318 -318 0 0 457 457

Endbestand 180.708 424.979 49.407 655.094 177.418 416.229 40.329 633.976

Mit dem Anteil an der Dawonia Gm{ikl der Tabelle: Dawonihglt die PATRIZIA eine Beteiligung an einem sehr attraktiven
Wohnimmobilien Portfolio. Mit rund 30.000 Wohnungen gehért die Dawonia zu den grof3ten Wohnungsunternehmen in
Munchen und im siiddeutschen Raugeit 80 Jahren plant, entwickelt, baut und verwatiet Dawonia hochwertige und
bezahlbare Wohnungen, fiir die gerade in den stadtischen Wachstumsregionen eine rege Nachfrage besteht. In diesem
Marktsegment ist das Unternehmen sehr gut positioniBind 806 des Wohnungsbestandes sima den 20 grof3ten
Stardorten Suddeutschlands konzentriert, also in Ballungsgebieten wie Minchen und Umland, Nirnberg, Erlangen,
Regensburg und Wiirzburg. Die Dawonia ist mittlerweile auch auRerhalb von Bayern, beispielsweise in Hessen, aktiv

Daneben ist die PATRIZIA an der &3 Cux Carry S.C.@h der Tabelle: Dawonia Carpg)eiligt. Die OSCAR Lux Carry S.C.S.
verkdrpert einen gesellschaftsrechtlich strukturierten Anspruch auf einen variablen Gewinnanteil der PATRIZIA im
Zusammenhang mit dem Dawonia Investment. Vor dererdgimind der vertraglichen Regelungen kann sich ab dem Jahr 2023
eine Rickzahlung der Beteiligung ergeben.

Das Ergebnis aus Beteiligungen des Berichtszeitraums in H6[2& 280 Tsd. EUR (H2021:28.587 Tsd. EUR) stammt aus
den Beteiligungen Dawonia GmbH, TRIUVA/IVG Logistik sowie aus dem Publikumsfondsgaschéftaten und
semiprofessionellen Investoren

Ergebnis aus Beteiligungen

Tsd. EUR Q2 2022 Q2 2021 H1 2022 H1 2021 Veranderun
Erfolgsabhangige Gesellschaftervergitu 0 0 20.408 21.969 -7,1%
Als Gesellschafterbeitrag erbrachte

Leistungen 2.353 2.353 4.706 4.706 0,0%
Rendite auf das eingesetzte Eigenkapita 1.165 1.101 2.086 1.912 9,1%
Gesamt 3.518 3.454 27.200 28.587 -4,9%
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3.1.3 Bestimmung der beizulegenden Zeitwerte der finanziellen Vermégenwerte
Die nachstehenden Tabellen zeigen die Bewertungstechniken, die bei der Bestimmung der beizulegenden Zeitwerte der
Stufe 3 verwendet wurden, sowie die verwendeten wesentlichen, nicht beobachtbaren Inputfaktoren.

Bewertungstechnik beizulegender Zeitwert

Zusammenhang, zwischen
wesentlichen, nicht
beobachtbaren Inputfaktoren ur
Wesentliche, nicht beobachtbar der Bewertung zum beizulegen:
Art Bewertungstechnik Inputfaktoren Zeitwert

Das Bewertungsmodell

berilcksichtigt den individuellen

Beteiligungsanteil sowie als
Bemessungsgrundlagen im Beteiligungsanteil

Eigenkapitalinvestments Wesentlichen das zu Zeitwerter (0,01 % 34,29%), wesentliche
bewertete Nettovermdgen (Net Bemessungsgrundlagen: Das z
Asset Value). Der wesentliche Zeitwerten bewertete Der geschatzte beizulegende
Werttreiber dabei ist der jeweili¢ Nettovermégen 2022 der Zeitwert wiirde steigen (sinken)
Fair Value des enthaltenen Beteiligungsunternehmen wenn die Bmessungsgrundlage
Immobilienvermoges (Mio. EUR @Mio. EUR 3.585) steigen (sinken)

Da es sich um Wandeldarlehen

Langfristige Darlehen handelt, beriicksichtigt das

Bewertungsmodell das zu Der geschétzte beizulegende
Zeitwerten bewertete Das zu Zeitwerten bewertete  Zeitwert wiirde steigen (sinken)
Nettovermogen der Nettovermdgen: (Mi&EUR 4,6. wenn die Bemessungsgrundlag
Darlehensnehmer Mio. EUR 12,3) steigen (sinken)

Fur die Eigenkapitalinvestments wirde eine Erhdhung (Minderung) der entsprechenden Bemessungsgrundlagen um 10% unter
Beibehaltung der anderen Inputfaktoren zu einer Erhéhung (Minderung) des beizulegenden Zeit@4@9Qifisd.EUR
(31.122021:80.621 Tsd EUR) fuhren.

Im Falle der langfristigen Darlehen wirde eine Erh6hung (Minderung) des Nettovermdégens zu einer Erh6hung (Minderung) des
beizulegenden Zeitwerts uln146 Tsd. EUR (31.12021:2.146 Tsd. EUR) fiihren.
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Die nachstehende Tabelle zeigt die Uberleitung des Anfangsbestands auf den Endbestand der beizulegenden Zeitwerte der

Stufe 3.

Uberleitung der beizulegenden Zeitwerte der Stufe-30.06.2022

Tsd. EUR Eigenkapitalinvestmen Wandeldarlehe Wertpapier¢
Stand zum 01.01.2022 633.799 15.853 15.742
Gewinn/Verlust, der im sonstigen Ergebnis (IFRS ¢
enthalten ist

Veranderung des beizulegenden Zeitwerts 16.527 0 156
Gewinn/Verlust, der infPeriodentiberschuss enthalte
ist

Veranderung des beizulegenden Zeitwerts 0 0 0

Zinseffekt 0 0 0
Zugange im Geschaftsjahr 5.142 0 0
Abgénge im Geschéftsjahr -1.477 0 -15.898
Veranderungen Konsolidierungskreis 1.245 60 0
Wahrungsanderung -318 0 0
Stand zum 30.06.2022 654.918 15.913 0
Uberleitung der beizulegenden Zeitwerte der Stufe
Tsd. EUR Eigenkapitalinvestmen Wandeldarlehe Wertpapier¢
Stand zum 01.01.2021 574.467 17.084 0
Gewinn/Verlust, der im sonstigen Ergebnis (IFRS ¢
enthalten ist

Veranderung des beizulegenden Zeitwerts 52.850 0 0
Gewinn/Verlust, der im Periodeniberschuss enthal
ist

Veranderung des beizulegenden Zeitwerts 0 0 153

Zinseffekt 0 -23 0
Zugénge im Geschéftsjahr 8.096 0 20.546
Abgénge im Geschéftsjahr -2.071 -1.208 -4.957
Wahrungsénderung 457 0 0
Stand zum 31.12.2021 633.799 15.853 15.742
Nettogewinne/-verluste nach Kategorien
Tsd. EUR 30.06.2022 31.12.2021
Finanzielle Vermdgenswerte und Schulden, die zwingend zum FVTPL bewertet we 188 -143
Finanzielle Vermdgenswerte, die zu fortgefuhrten Anschaffungskosten bewertet wi 1.030 662
Finanzielle Verbindlichkeiten, die zu fortgefihAeschaffungskosten bewertet werde -3.288 -5.676
Eigenkapitalinvestments, die zum FVTOCI bewertet werden (ohne Recycling)* 16.485 49.561

! Betrag nach Steuern

Dividendenertrage ausigenkapitalinvestments, die zum FVTOCI bewertet werden, betragen im Geschéftsjah27.436

Tsd.EUR (HR021: 28.587Tsd. EUR). Die vereinnahmten Dividenden wurden ausschlielich aus Beteiligungen erzielt, die am
Abschlussstichtag noch im Bestand waren. Der beizulegende Zeitwert der abgehenden Eigenkapitalinvestments zum Zeitpunkt
des Abgangs belauft sich ali477 Tsd.EUR (31.12021:2.071 Tsd. EUR).

In der Gesamtergebnisrechnung wurden keine Gewinne im Zusammenhang mit der endgultigen VerdulRerung der
Eigenkapitalinvestments realisiert.
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3.1.4 Wertpapiere
Wertpapiere reduzierten sich im Berichtszeitraum um 99,9% aufgesndedkaufs der temporér gehaltenen Anteile an dem
Fonds PATRIZIA Gewettyemobilien Deutschland IV

3.1.5 Kurzfristige Forderungen und sonstige kurzfristige Vermdgenswerte
Die kurzfristigen Forderungen und sonstigen kurzfristigen Vermdgenswerte setasiedimlgt zusammen:

Kurzfristige Forderungen und sonstige kurzfristige Vermoégenswerte

Tsd. EUR 30.06.2022 31.12.2021
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 152.764 162.157
Forderungen aus Dienstleistungen 75.399 107.522
Forderungen aus Immobilienverkaufen 29 42
Sonstige 77.336 54.593
Sonstige kurzfristige Vermbdgenswerte 168.221 276.900
Termingelder 150.869 210.831
Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis beste 3.293 4.306
Sonstige 14.060 61.763
Endbestand 320.986 439.056

Die sonstigen Forderungen aus Lieferungen und Leistungen beinhalten im Wesentlichen abgegrenzte ulwkaufs
leistungsabhéangige Gebuhren, die zum Jahreséeslé/orjahre®rzielt wurden und in spateren Perioden zahlungswirksam
werden.

Aufgrund der Laufzeder Termingelder in Hohe vdrb0.869 Tsd. EUR (31.12021: 210.831 Tsd. EUR) von mehr als
3 Monaten werden diese statt im Bilanzposten Bankguthaben und Kassenbestand in den Bilanzposten kurzfristige Forderungen
und sonstige kurzfristige Vermogenswertsgawiesen.

Unter der Position aSongdiSdmst ikgea fgiimsd iigne Wees enftgleincshweerr tear |
debitorische Kreditoren, und Abgrenzungspositionen zusammengefasst. Die kurzfristig gewahrten Sallteimenum 31.

Dezember 2021in Héhe von 8.059 Tsd. EURlie grof3te Position daund wurden im Berichtszeitraum zurlickgezabie

Darlehen werden zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bilanziert.

Die Forderungen und sonstigen kurzfristigen Vermdgenswerte haben eineuRRestleon weniger als einem Jahr. Der
Buchwert der Forderungen und sonstigen kurzfristigen Vermogenswerte entspricht ihnrem beizulegenden Zeitwert.

3.1.6 Bankguthaben und Kassenbestand
Die Position Bankguthaben und Kassenbestand umfasst Bargeld und kurzZBéstigenlagen, die vom Konzern gehalten
werden. Der Buchwert dieser Vermdgenswerte entspricht ihnrem beizulegenden Zeitwert.

Im Zuge des aktiven Liquiditdtsmanagements wurden liquide Mittel in kurzfristige, geldmarktnahe Finanzanlagen investiert.
Diese werden in der Bilanz separat ausgewiesen. Ein Betrag in Hoh8Ov®89 Tsd. EUR (31.12021:210.831Tsd. EUR)

wurde in kurzfstige Termingelder mit einer Laufzeit von mehr als 3 Monaten angelegt. Der Ausweis dieser Termingelder erfolgt
in der Bilanz unter den kurzfristigen Forderungen und sonstigen kurzfristigen Vermégendamiber hinaus missen
Zahlungsmittel von insgesan88,1 Mio. EUR aufgrund regulatorischer Anforderungen fir die Kapitalverwaltungs
gesellschaften und die Publikumsfonds dauerhaft vorgehalten werden.

Verfugbare Liquiditéat

Tsd. EUR 30.06.2022 31.12.2021
Bankguthaben und Kassenbestand 288.487 341.260
Termingelder 150.869 210.831
Liguiditat 439.356 552.090
Regulatorische Reserve KVGs -38.103 -37.548
Liquiditat in Publikumsfondsgeschéfbjektgesellschaften -88 -1.859
Verfugbare Liquiditat 401.164 512.683

37



PATRIZIASE| Halbjahresfinanzbericht Januar bis Juni 2022

3.1.7 Finanzverbindlichkeiten
Die Finanzverbindlichkeiten weisen folgendes Falligkeitsprofil auf:

Falligkeiten der nicht diskontierten Finanzverbindlichkeiten einschlie3lich Zinszahlungen 30.06.2022

Tsd. EUR Buchwert Gesamtbetrac 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Bankdarlehen 17.337 17.600 17.600 0 0 0 0 0
Schuldscheindarlehen 158.000 168.308 0 2.914 91.914 1.490 1.490 70.499
Sonstige finanzielle

Verbindlichkeiten 17.711 18.715 0 7.465 0 0 0 11.250

Summe der nicht
diskontierten
Finanzverbindlichkeiten 193.048 204.623 17.600 10.379 91.914 1.490 1.490 81.749

Falligkeiten der nicht diskontierten Finanzverbindlichkeiten einschlielich Zinszahlungen 31.12.2021

Tsd. EUR Buchwert  Gesamtbetrac 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Bankdarlehen 171.095 181.081 181.081 0 0 0 0 0
Schuldscheindarlehen 234.000 248.087 79.778 2.914 91.914 1.490 1.490 70.499
Sonstige

Finanzverbindlichkeiten 17.711 18.715 0 7.465 0 0 0 11.250

Summe der nicht
diskontierten
Finanzverbindlichkeiten 422.806 447.882 260.859 10.379 91.914 1.490 1.490 81.749

Im Geschéftsjahr 2017 hat PATRIZIA ein Schuldscheindarlehen tber den Kapitalmarkt Gber insgesamt 300.000 Tsd. EUR
aufgenommen. Das Zielvolumen woapringlich geplanten 100.000 Tsd. EUR war mehrfach tberzeichnet. Die zuflieBenden
finanziellen Mittel stellten eine zusatzliche Liquiditatsreserve im Rahmen der Wachstumsstrategie (Unternehmensakquisition
im Rahmen der Expansion) oder zur Ausnhutzung stategischen Cound Principalnvestmentchancen dar. Das
Schuldscheindarlehen wurde mit Laufzeiten von 5, 7 und 10 Jahren sowie fixen und variablen Zinssatzen ausgestattet.

Im ersten Halbjah2022 erfolgte eineanteiligeTilgung des Schuldscheindarleben Hohe vorY6,0 Mio. EUR.

Bei den kurzfristigen Bankdarlehen in Héhe 63 Mio. EUR handelt es sich um voriibergehende Zwischenfinanzierungen.
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3.1.8 Finanzergebnis
Finanzergebnis

Tsd. EUR Q2 2022 Q2 2021 H1 2022 H1 2021 Veranderun
Zinsen auf Bankeinlagen und Darlehen 116 403 363 660 -45,0¥
Zinsertrage aus Unternehmen mit

Beteiligungsverhéltnis 94 87 172 165 4,2%
Zinsen aus Steuern 0 1 2 2 7,7%
Ubrige Zinsen 30 -70 115 124 -7,6%
Finanzertrage 241 421 652 952 -31,4%
Zinsen auf Kontokorrentkredite und Darleher -1.139 -1.291 -2.446 -2.529 -3,3%
Zinsaufwendungen aus Steuern -521 -15 -525 -15 >1.000,09
Zinsaufwand aus Unternehmen mit

Beteiligungsverhéltnis -107 -84 -214 -182 18,0¥
Zinsaufwand Leasing IFRS 16 -74 -92 -153 -104 46,9%
Ubrige Finanzaufwendungen -456 -30 -640 -162 294,79
Finanzaufwendungen -2.297 -1.511 -3.977 -2.991 32,9%
Wahrungsergebnis -141 -838 274 -1.338 -79,5%
Finanzergebnis -2.198 -1.929 -3.599 -3.378 6,6%

Die Finanzertrage in Hohe véB2 Tsd. EUR (H2021: 952 Tsd. EUR) entfallen auf finanzielle Vermégenswerte, die zu
fortgefuhrten Anschaffungskosten sowie nach FVTPL bewertet wurden und effektivzinskonform beriicksichtigt sind. Die
Ubrigen Finanzertrage relsieren im Wesentlichen al®rderungen gegenuber Personal

Die Finanzaufwendungen in Hohe 8d@i77 Tsd. EUR (H1 2022.991 Tsd. EUR) entfallen auf finanzielle Verbindlichkeiten,
die zu fortgefuhrten Anschaffungskosten bewertet wurden und effektivzinskonform berticksichtigt sind.

Die Zinsen auf Kontokorrentkredite und Darlehen enthalten im Wesentlichen Zinsen fiir Schulaidehemdh Hohe von
1.846 Tsd. EUR (H1 2021.943Tsd. EUR).

Die Ubrigen Finanzaufwendungen betreffen im Wesentlichen Zinsen aus der Aufzinsung von Pensionsverpflichtungen.

Im ersten Halbjahr 2021 betrug das Wahrungsergef27i4 Tsd. EUR (H2021: -1.338 Tsd. EUR).
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3.2 Geschafts oder Firmenwert

Geschafts oder Firmenwert

30.06.2022 31.12.2021
Anschaffungs Anschaffungs

Tsd. EUR kosten  Abschreibunger Buchwerte kosten  Abschreibunge Buchwerte
Stand 01.01. 216.444 0 216.444 212.353 0 212.353
Zugange 0 5.641 -5.641 0 0 0
Veranderungen
Konsolidierungskreis 162.105 0 162.105 0 0 0
Abgénge 0 0 0 0 0 0
Wahrungsénderung -1.720 0 -1.720 4.091 0 4.091
Endbestand 376.829 5.641 371.189 216.444 0 216.444

Die Veranderung des Gesa@eschaftsoder Firmenwerts im Vergleich zum Ilezember 202 resultiertim Wesentlichen

aus dem derivativen Geschéaftaler Firmenwert in Hohe von 162.105 Tsd. EUR aus der Ubernahme von Whitehelm Capital.
Die Hauptgriinde, die zu dem Erwerb fihrten, liegen in dem Ausbau von Geschéftsfeldern & Produkten, der Prédsenz in neuen
geagraphischen  Markten, zuklnftigen Ertragsaussichten sowie Synergiepotentialen. Die korrespondierende
Kaufpreisallokation ist zum Zeitpunkt der Verdéffentlichung als vorlaufig einzustufen und wird gemaf IFRS 3 im Rahmen des
Bewertungszeitraums (measurementipd) finalisiert. Der Kaufpreis setzt sich aus Gaahlungen, Ubertragung von eigenen

Aktien sowie einer Eas@ut Verbindlichkeit zusammen.

Der Geschéaftsoder Firmenwert der Zahlungsmittel generierenden Einheit BrickVest wurde zum 30. Juni 2022ran8@igl
abgeschrieben. DeBrund fir die au3erplanméafige Abschreibimglohe von5.641 Tsd. EUR basiert auf strategischen
Entscheidungeder Geschaftihrung

Weitere Veranderungen ergeben sets Wahrungskursveranderungen in Hohe-£of20 Tsd. EUR (31.12021: -
3.580Tsd. EUR). Diese sind im Wesentlichen auf die Kursentwicklung des britischen Pfunds zuriickzufihren.

Im Rahmen eines Werthaltigkeitstest gemaR 1AS 36 werden \iesie mindestens einmal jahrlich durch den Konzern auf

Werthaltigkeit gepruft. Bis zum 30. Juni 20fab es keine Ereignisse, welche einen Werthaltigkeitstest und einen daraus
resultierenden Wertminderungsbedarf begriinden.

3.3 Sonstige immaterielle Vermodgenserte

Sonstige immaterielle Vermdgenswerte

30.06.2022 31.12.2021
Anschaffungs Anschaffungs

Tsd. EUR kosten Abschreibunger Buchwerte kosten Abschreibunge Buchwerte
Stand 01.01. 227.492 -135.750 91.742 222.898 -116.761 106.137
Zugénge 0 -6.738 -6.738 208 -15.882 -15.674
Veranderungen
Konsolidierungskreis 25.878 0 25.878 0 0 0
Abgange 0 0 0 0 0 0
Wahrungsanderung -1.580 1.284 -296 4.386 -3.107 1.279
Endbestand 251.791 -141.204 110.587 227.492 -135.750 91.742

Die @nstigen immateriellen Vermogenswerte erhdhten sich 2anduni 2022 im Wesentlichen aufgrund der im Rahmen der
Kaufpreisallokation fur Whitehel@apital aufgedeckten stillen Reserven der Fondsverwaltervertrdge in Hohe von &d878
EUR.

Fir das erste Halbjahr 2022urden insgesamt Abschreibungen auf Fondsverwaltervertrage in H6Be38@Tsd. EURH1
2021:8.077 Tsd. EUR) und asbnstige Relste und Wertén Hohe vort06 Tsd. EURH1 2021:40 Tsd. EUR) vorgenommen.
Darin enthalten sind Wertminderungen auf sonstige Rechte und Werte in Héhe von 172 Tsd. EUR (H1 2021: 0 Tsd. EUR).

Die negativenWahrungseffekte vor296 Tsd. EUR3(.12.2021: 1.279 Tsd. EUR) kommen im Wesentlichen aus der
stichtagsbedingten Wahrungsumrechnung der Fondsverwaltervertrage der PATRIZIA PROPERTY INVESTMENT MANAGERS LLP.
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3.4Beteiligungen an atequity-bilanzierten Unternehmen

Beteiligungen an aequity-bilanzierten Unternehmen

30.06.2022 31.12.2021
Anschaffungs  Fortschreibunc Anschaffungs Fortschreibuni

Tsd. EUR kosten at equity Buchwerte kosten at equity Buchwerte
Stand 01.01. 26.819 -3.072 23.747 25.486 6.871 32.357
Zugénge 25.155 90 25.245 35 3.473 3.509
Veranderungen
Konsolidierungskreis 89 0 89 0 0 0
Abgénge -9.595 -7.575 -17.170 -2.451 -9.696 -12.147
Wahrungséanderung 9 0 9 29 0 29
Endbestand 42.459 -10.557 31.902 23.100 647 23.747

Die Erhéhung der Beteiligungen aneguitybilanzierten Unternehmen ergibt sich aus der neuen Beteiligung German
Residential Fund IV in Hohe von 25.155 Tsd. EUR. Gegenlaufig erfolgte bei dem PATRIZIA WohnMcHif leBIEAV
Ausschittung in Héhe von 7.575dl EUR sowie eine Kapitalriickfiihrung in H6he von 9.595 Tsd. EUR.

Das Ergebnis aus-aguity-bilanzierten Beteiligungen setzt sich wie folgt zusammen:

Ergebnis aus akquity-bilanzierten Beteiligungen

Tsd. EUR Q2 2022 Q2 2021 H1 2022 H12021  Veranderun
PATRIZIA WohnModul | SIGAY 0 1.472 0 1.825 -100,0%
Evana AG -286 -432 -286 -432 -33,7Y
Cognotekt GmbH 90 217 90 217 -58,5%
control.IT Unternehmensberatung GmbH -29 69 -29 69 -142,0
PATRIZIA German Residental Fund IV 241 0 241 0 /
Whitehelm MBK Fund Management Pty Ltd -25 0 -25 0 /
Gesamt -189 892 -189 1.245 -115,2%
Der Riickgang des Ergebnisskegrindet sich im Wesentlichenus der Betei |l i gung &amRFdRI Z1 A Wo

strategischfortlaufenddie Reduzierung des zugrunde liegenden Portfotiokegt.

3.5Vorrate

Unter den Vorraten werden die Vermdgenswerte ausgewiesen, die zum Verkauf im normalen Geschéaftsverlauf gehalten
werden

Vorrate

Tsd. EUR 30.06.2022 31.12 2021
ZumVerkauf bestimmte Immobilien 25.159 154.000
Immobilien in der Entwicklungsphase 2.582 15.795
Gesamt 27.741 169.796

Die Veranderung der Vorrate in Hohe vb#2.054 Tsd. EUResultiert im Wesentlichen aufgrund vBntkonsolidierungen

hinsichtlich des vortibergehenden Warehousing der Immobilien zum Zwecke der Ausplatzierung tber Publikumsfonds sowie
des strategiekonformen und gewinnbringenden Verkaufs eines
Ent wicklungsphased) in GroCbritannien
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3.6 Eigenkapital

Zur Entwicklung des Eigenkapitals wird auf die Eigenkapitalveranderungsrechnung verwiesen.

Das Grundkapital der Gesellschaft betragt nach Verrechnung eigener Aktien in H3He 20FrsdEUR bzw4.111.900Stuck
(31.12.2021: 3.731 Tsd EUR) zum Bilanzsticht88.240 Tsd. EUR (31.12021: 88.620 Tsd. EUR) und ist 88.239.576auf
den Namen la@nde Stlickaktien (Aktien ohne Nennbetrag) eingeteilt.

Die Kapitalriicklageerringertesichum 3.234 Tsd. EUR vo89.831 Tsd. EUR aw6.597 Tsd. EUR zum 30. J&@i22. Die
Kapitalriicklage reduziert sich aufgrund des Aktienriickkaufprogsarder Verkauf bzw. die Ubertragung von Aktien im
Rahmen der Whitehelm Capital M&A Transaktion hatte hierbei einen teilweise gegenlaufigen Effekt.

In der Berichtsperiode erhohtsich die Anzahl der eigenen Aktien a4ifl11.900 Stlick und dere Gesamtwert auf
76.686 EUR.

Eigene Aktien

Anzahl Aktien in Stiic  Kurs pro Aktie in EU| Gesamtwert in EL
Stand zum 01.01.2022 3.731.301 73.102.645
Aktienrickkaufprogramm 1.211.575 16,19 19.620.973
Verkauf und Ubertragung von Aktien 830.976 19,30 16.037.837
Stand zum 30.06.20222 4.111.900 76.685.781

* Inkl. Transaktionskosten
2 Der Gesamtwert der eigenen Aktien ermittelt sich aus der Aufsummierung aller Aktienriickkaufprogramme bis zum jetzigeal&iichieh samtlicher VerauRerungen von eigenen
Aktien im Rahmen der Kaufpreiszahlungen von-i@Asaktionen

Zum 30. JunR022 bestanden Anteile nicHieherrschendeGesellschafter in Hohe vad6.949 Tsd. EUR (31.12021:
35.694Tsd. EUR).

In der Berichtsperiode wurde den nidointrollierenden Gesellschaftern ein Ergebnisanteil 4689 Tsd. EJR (H12021:
1.355Tsd. EUR) zugewiesen.

Bis zum 30. Jur#i022 sind Ergebnisanteile durch nigkantrollierende Gesellschafter in Hohe vl Tsd. EUR (H2021:
274 Tsd. EUR) entnommen worden.

Im Rahmen der Neubewertung von Finanzinstrumenten gemaf IFRS 9 wird ein Betrag in HB&h&sdnEUR (H2021:
-4 Tsd. EUR) i1 GeschéftsjahR022 ausgewiesen.
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3.7 Langfristige Verbindlichkeiten

Dielangfristigen Verbindlichkeiten in Héhe vbi.087 Tsd. EUR (31.12021:28.515Tsd. EUR) bestehen im Wesentlichen
ausder EarrOut Verbindlichkeit der Whitehelm Capital M&A Transaktion in Hohe von 117.590 Tsd. EUR. Weitere Positionen
sind dielangfristigeKomponente des Fuhrungskraftebeteiligungsmodeits Garantiedividende TRIUVA gegeniber nicht
beherrschendeGesellschafter sowisonstigelangfristigefinanzielle ¥rbindlichkeiten

3.8 Steuern

In den Steuerschulden sind Verpflichtungen aus Ertragsteuern, Umsatzsteuern sowie \Bédteeearten enthalten.

Die Ertragsteuern betreffen im Wesentlichen @8t627 Tsd. EUR3(.122021: 15.484 Tsd. EUR) Korperschafind
Gewerbesteuer auf Gewinne inlandischer und auslandischer Tochtergesellschaften. Daneben sind Verpflichtungen aus
Umsatzteuer, Lohnsteuer sowie weiteren sonstigen Steuern in Hoh& w8 Tsd. EUR (31.12021: 12.884 Tsd. EUR)

erfasst.

Latente Steuern im Zusammenhang mit Bestandteilen des sonstigen Ergebnisses

2022 2021

Tsd. EUR vor Steuern Steuern Netto vor Steuern Steuern Netto

Gewinne und Verluste aus der Umrechnung \

Abschliissen ausléndischer Geschéftseinheit -2.340 0 -2.340 7.262 0 7.262
Wertanderungen aus erfolgsneutral bewertete

Eigenkapitalinstrumenten einschlie3lich

VerauBerungsgewinnen (IFRS 9) 19.026 -2.541 16.485 16.004 -1.678 14.326
Wertédnderungen aus erfolgsneutral bewertete

leistungsorientierten Versorgungspléanen (IAS -270 0 -270 0 0 0
Gesamt 16.415 -2.541 13.874 23.266 -1.678 21.588
Ertragsteuern

Tsd. EUR Q2 2022 Q2 2021 H1 2022 H1 2021 Veranderun
Tatséchliche Ertragsteuern -8.843 -6.776 -12.958 -15.436 -16,1Y
Latente Steuern 2.232 1.078 1.607 2.475 -35,0%
Ertragsteuern -6.610 -5.698 -11.351 -12.961 -12,4%

Die latenten Steuern in der Gewinind Verlustrechnung resultieren im Wesentlichen aus den temporéren Differenzen, die
groRtenteils durch die Abschreibungen wamdsverwaltervertrdgen ausgeldst werden.
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3.9Umsatzerlose

Umsatzerlose Lander

Vereinigtes
Tsd. EUR Deutschlanc Luxemburc Konigreich Rest der Wel Gesami
Erlése aus Management Services 51.595 7.799 11.087 6.003 76.484
Verwaltungsgebiuhren 35.153 6.785 11.513 5.952 59.403
Leistungsabhangige Gebuhren 7.922 0 -32 2 7.892
Transaktionsgebihren 8.519 1.014 -394 49 9.188
Verkaufserltse aus Principal
Investments 279 -128 0 0 151
Mieterlose 983 183 0 340 1.506
Umsatzerldse aus Nebenkosten 12 78 0 0 90
Sonstige -1.217 246 166 119 -686
Umsatzerlose 51.651 8.179 11.253 6.462 77.545
Erldse aus Management Services 49.396 20.576 6.893 2.579 79.444
Verwaltungsgebuhren 36.057 4.448 7.705 2.579 50.788
Leistungsabhéngige Gebiihren 2.141 12.080 1 0 14.222
Transaktionsgebiihren 11.199 4.048 -814 0 14.433
Verkaufserlése aus Principal
Investments -3 0 0 0 -3
Mieterlose 882 63 1 242 1.188
Umsatzerlose aus Nebenkosten 80 23 187 0 290
Sonstige 139 75 185 32 431
Umsatzerldse 50.495 20.737 7.265 2.853 81.350
Erldse aus Management Services 91.563 13.501 21.084 10.379 136.527
Verwaltungsgebuhren 65.850 13.947 21.590 10.328 111.714
Leistungsabhangige Gebihren 14.845 -1.418 -32 2 13.397
Transaktionsgebiihren 10.868 972 473 49 11416
Verkaufserldse aus Principal
Investments 272 17.806 0 0 18.079
Mieterlose 2.765 382 0 693 3.840
Umsatzerlose aus Nebenkosten 24 89 0 0 113
Sonstige -1.205 406 264 454 -81
Umsatzerlose 93.419 32.184 21.349 11.525 158.476
Erldse aus Management Services 84.092 28.778 20.284 4.695 137.849
Verwaltungsgebihren 64.002 11.429 19.206 4.695 99.333
Leistungsabhangige Gebihren 4.033 13.259 174 0 17.466
Transaktionsgebiihren 16.057 4.090 903 0 21.050
Verkaufserlése aus Principal
Investments -32 1 0 0 -30
Mieterlose 890 59 1 242 1.191
Umsatzerldse aus Nebenkosten 80 53 317 0 449
Sonstige 158 110 425 33 725
Umsatzerlose 85.188 29.000 21.027 4.970 140.185

Die geografische Zuordnung erfolgt auf Basis des Sitzes der leistungserbringenden Einheit.

Transaktionsgebuhren (fur Akquisitionen und Verkaufe), sowie leistungsabhangige Gebuhren, werden als zeitpunktbezogen
qualifiziert. Didaufenden Verwaltungsvergutungen werden als zeitraumbezogene Erlése mit Kunden eingestuft.

Verteilung der Erlése aus Vertragen mit Kunden

Tsd. EUR Q2 2022 Q2 2021 H1 2022 H1 2021
Zu einem Zeitpunkt UbertrageReodukte/Services 17.232 28.653 42.891 38.486
Uber einen Zeitraum iibertragene Produkte/Services 58.807 51.509 111.745 100.508
Erldse aus Vertragen mit Kunden 76.039 80.162 154.637 138.993
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3.10 Sonstigebetriebliche Ertrage

Die sonstigerbetrieblichen Ertrage betreffen im Wesentlichen:

Sonstige betriebliche Ertrage

Tsd. EUR Q2 2022 Q2 2021 H1 2022 H1 2021 Veranderun
Ertrage aus entfallenen Verpflichtungen 4.375 803 4.475 1.005 345,3%
Ertrdge aus Sachbeziigen 253 222 482 437 10,1%
Versicherungsentschadigungen 7 1 7 3 126,29

Ertréage aus Erstattung von Rechtsanwaltsgebuhren,
Gerichtskosten und Transaktionskosten und

Schadensersatzleistungen 12 0 90 0 >1.000,09
Ubrige 321 463 574 569 0,8%
Gesamt 4.969 1.488 5.627 2.015 179,3%

Die Ertrage aus entfallenen Verpflichtungen ergeben sich im Wesentlichen aus der endgtiltigen Abrechnung von Tantiemen und
variablen Gehaltern sowie Verbindlichkeiten fir bestellte, nicht abgerufene Lieferundezistadgen.

3.11 Aufwand flr bezogene Leistungen

Die Position Aufwand fiir bezogene Leistungen in Héhe9w&B6 Tsd. EUR (H2021: 8.956 Tsd. EUR) umfasst im
Wesentlichen den Bezug von Fondsmanagementdienstleistungen fiir Labelfonds in HoA@4/bsd. EURH12021:5.945
Tsd. EUR), fiir die die PATRIZIA Immobilien Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH al€\Bert4tg ist.

Um eine verbesserte Darstellung der Ertragslage zu gewahrleisten, werden in dieser Position zudem Transaktionskosten

ausgewiesen, dieuz Erzielung von Umsatzerlésen anfallen und grundsatzlich weiterbelastet werden. Im ersten 2{&@Bjahr
belaufen sich diese alGfTsd. EUR (H2021:3 Tsd. EUR).

3.12 Personalaufwand

Personalaufwand

Tsd. EUR Q2 2022 Q2 2021 H1 2022 H1 2021 Veréanderun

Léhne und Gehalter 37.377 30.176 70.385 59.465 18,4y
davon Bewertung von Phantom Shares -1.069 186 -1.805 -886 103,8%

Sozialabgaben 6.085 3.491 12.114 8.619 40,5%

Gesamt 43.462 33.667 82.499 68.085 21,2%

Angesichts der gestiegenen Mitarbeiterzahl 884 (30. Juni 202) auf1.009 Vollzeitkrafte (30. Juni 2@ erhdhten sich die
Personalaufwendungem ersten Halbjahr 202, was sich insbesondedurchdie erhhte Anzahl an Mitarbeitern aufgrund
der Ubernahm von Whitehelm Capital ergibt.

In Bezug auf die Bewertungseffekte im Zusammenhang mit Phantom Shares ergab sich im Berichtszeitraum in Korrelation mit
dem gesunkenen Aktienkurs der PATRIZIAgnagin Hohe vor1.805 Tsd. EUR (H2021:-886 Tsd. EUR).
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3.13 Sonstigebetriebliche Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen liegen im H1 2022 bei 41,9 Mio. EUR um 25,2% (ber dem Vergleichszeitraum. Die
Zusammensetzung der Position wird nachfolgend dargestellt:

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Tsd. EUR Q2 2022 Q2 2021 H1 2022 H1 2021 Veranderun
Steuer, Rechtsund sonstige Beratung sowie

Abschlusskosten 5.382 5.044 11.101 8.313 33,5%
IT-, Kommunikationskosten und Kosten Biirobedarf 4.541 4.947 9.137 9.336 -2,1%
Kosten fur Miete, Nebenkosten und Reinigung 969 567 1.835 1.494 22,9Y
Sonstige Steuern 2.468 186 2.564 387 562,9¥
KFZ und Reisekosten 2.107 777 3.116 1.558 99,9¥
Werbekosten 1.261 1.190 1.966 1.920 2,4%
Personalbeschaffunggrortbildungsund Zeitarbeitskosten 1.317 1.602 2.819 2.751 2,5%
Beitrédge, Gebuhren und Versicherungskosten 1.369 1.152 2.501 2.895 -13,6¥
Provisionen und sonstige Vertriebskosten 614 73 951 153 520,1%
Kosten filManagement Services 559 37 1.137 52 >1.000,09
Freistellungen/Erstattungen 315 3 315 12 >1.000,09
Spenden 1.183 1.165 1.190 1.168 1,8%
Sonstige 1.900 2.115 3.236 3.414 -5,2%
Gesamt 23.987 18.859 41.867 33.453 25,2%

Steuer, Rechts und sonstige Beratung sowie Abschlusskosten in Hohel¥diD1 Tsd. EUR (H2021: 8.313 Tsd. EUR)
beinhalten unter anderem:

- Kosten im Zusammenhang mit dem Erwerb und der Integration von Whitehelm Capital in Hol6®&%drsd.EUR
(H12021: 0Tsd. EUR

- Projektbezogene Beratungsleistungen im Rahmen der Digitalisierung sowie Kosten der erstmaligen Priifung, des Erwerbs
und des Einsatzes neuer Technologien in Hoh&92isd.EUR (H1 2021:.358 TsdEUR)

- Kosten im Zusammenhang mit personalbezogener Resatsing in Hohe vos86 Tsd EUR (H1 2021858 Tsd EUR)

- Abschlusskosten in Hohe von 586 TEHIR (H1 2021: 549 Tsd. EUR)

- Kosten im Zusammenhang mit der Rechtsberatung hinsichtlich der Umwandlung zu einer SE in Héhe voieBE8 Tsd.
(H12021: 0 Tsd. EUR)

Der Anstieg der sonstigen Steuern ist auf einen Einmaleffekt fur Sachverhalte in Bezug auf Umstitzsterjehrein den
Niederlanden zurtickzufihren.

Die KFZund Reisekosten sowie die Werbekoshbetiefen sicmach den riicklaufigen Reisend Kontaktleschrankungen im
Zusammenhang mit der Coviil Pandemie auf dem Niveau von 2020 bzw. 2019.

Personalbeschaffungd-ortbildungsund Zeitarbeitskosten bewtsn sich auf einem stabilen Niveau.

Die Position Beitrdge, Gebuhren und Versicherungskosten glgderin Beitrdge in Hohe vdn224 Tsd EUR (H1 2021:
1.334 TsdEUR), Versicherungen in Hohe 880 Tsd EUR (H1 20211.063 TsdEUR) sowie Bankgebiihren in Hohe 38
Tsd.EUR (H1 2021499 Tsd EUR).

Der Anstieg der Kosten fiir Management Services in H1 2022 begriindet sich im Wesentlichen durch den Zukauf externer
Projektmanagement Leistungen im Rahmen des RED (Immobilien Projektentwicklung) Projekts Carossa.

Die Spenden beinhalten Zuwendungen an genigzige Organisationen, wie der PATRIZIA Foundetialahr 2022 hat die

Geschéftsleitung der PATRIZIA beschlossen, gemeinniitzige Organisationen jahrlich mit bis zu 1% des EBITDA der Gesellschaft
Zu unterstitzen (seit 2018 mit bis zu 1% des operativgelBisses).
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3.14 Reorganisationsertragé-aufwand

Im Vergleich zum Vorjahreszeitraum entstand ein Reorganisationsaufwand von insgesamt 2,3 Mio. EUR (H1 2025

Mio. EUR). Die in deBerichtsgriode erfassten Reorganisationsaufwendungen reseiti im Wesentlichen aus den
fortgesetzten strategischen Investitionen zur weiteren Diversifizierung und Globalisierung des Unternehmens. Hierbei handelte
es sich Uberwiegend um Aufwand fir Abfindungen, laufende Gehélter wahrend der FreistellungsphkssteSamd
Beratungskosten im Zusammenhang mit der Reorganisation. Nicht mehr benétigte Rickstellungen aus der Reorganisation
werden erfolgswirksam aufgeldst.

3.15 Zuschreibungen undAbschreibungen

Die Abschreibungen setzen sich wie folgt zusammen:

Zuschreibungen und Abschreibungen

Tsd. EUR Q2 2022 Q2 2021 H1 2022 H1 2021 Veranderun
Abschreibungen Fondsverwaltervertrage und

Lizenzen 2.688 4.058 6.332 8.077 -21,6¥
Abschreibungen Nutzungsrechte 2.540 3.904 5.042 6.623 -23,9%
Abschreibungen auf Software und BGA und

andere 5.698 1.782 7.189 3.239 122,0%
Abschreibungen auf Firmenwert 5.641 0 5.641 0 >1.000,09
Abschreibungen Ausleihungen -0 0 17 0 >1.000,09
Abschreibungen sonstige Rechte und Werte 375 25 406 40 905,5%
Zuschreibung Beteiligung an assoziierten

Unternehmen 90 -648 90 -648 -86,1¥
Gesamt 16.853 9.120 24.537 17.331 41,6%

Die Erhéhung der Zuund Abschreibungen resultiert im Wesentlichen aus ‘d&rtminderungder immateriellen
Vermogenswerte der BrickVest Investition aufgrund von strategiséhscheidungender Geschéaftgihrung Diese
auBRerplanmafigen Abschreibungen setzih im Wesentlichen aus der Wertminderung des Gesebdfs Firmenwerts
von 5.641 Tsd. EUR sowie der Abschreibung auf Software von 4.098 Tsd. EUR zusammen.

3.16 Ergebnisje Aktie

Ergebnis je Aktie

Tsd. EUR H1 2022 bereinigt’  H1 2021bereinigt’ H1 2022 H1 2021
Anteil Konzernaktionéare am Ergebnis 15.715 26.731 13.408 25.258
Anzahl Aktien2 88.239.57€ 89.348.162 88.239.57€ 89.348.162
Gewichtete Aktienanzahl unverwéssert? 88.724.941 89.639.793 88.724.941 89.639.793
Ergebnis jeAktie (unverwassert) in EUR 0,18 0,30 0,15 0,28
Gewichtete Aktienanzahl verwassert? 88.724.941 89.639.793 88.724.941 89.639.793
Ergebnis je Aktie (verwassert) in EUR3 0,18 0,30 0,15 0,28

Bereinigt= ohne Reorganisationsaufwand
2Ausstehend nach Aktienriickkauf
3Aktienbasierte Vergitungofern durch neue Aktien bedient
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4 Segmentberichterstattung

Die Segmentberichterstattung gliedert die Geschaftsfelder danach, ob PATRZinsikeister oder als Investor agiert. In
Anlehnung an die Berichterstattung des Konzerns fir Managementzwecke und gemé&fR der Definition des IFRS 8
aGeschaftssegmenteo wurden nach funktional en KntBearvieesi en zwei

Das Segment Investments biindelt die Principal Investments (Eigenbestand) und die Beteiligungen.

Das Segment Management Services umfasst ein breites SpektruReabrAssetdezogenen Dienstleistungen wie den An

und Verkauf einzelner Wotumd Gewerbeimmobilien oder Portfolios (Acquisition und Disposals), die wertorientierte Betreuung
von Immobilienund Infrastruktupestanden (Asset Management), die strategische Beratung hinsichtlich Investmentstrategie,
Portfolioplanung und Allokation (Fofito Management) sowie die Durchfiihrung komplexer,stelmdardisierter Investments
(Alternative Investments). Uber die konzerneigenen Kapitalverwaltungsgesellschaften werden auch auf individuellen
Kundenwunsch hin Sondervermdgen aufgelegt und verwalietaus Dienstleistungen generierten Gebiihreneinnahmen,
sowohl aus den Gmvestments als auch aus dem Drittgeschaft, werden im Segment Management Services ausgewiesen.
Darunter fallen auch Beteiligungsertrage, die als Gesellschafterbeitrag erbrachimdgen fir das Asset Management des
Colnvestments Dawonia GmbH gewahrt werden.

Die interne Steuerung und Berichterstattung im PATRIZIA Konzern basiert grundsétzlich auf den beschriebenen Grundsatzen
der Rechnungslegung nach IFRS. Der Konzern misstriitdg &iner Segmente anhand der Segmentergebnisgréf3en, die in
der internen Steuerung und Berichterstattung alsTEBbezeichnet werden.

Die SegmentergebnisgréRe [EBAsetzt sich zusammen als SaldogréBe aus den Umsatzen, den Bestandsveranderungen,
Ergelmis aus der Entkonsolidierung von Tochterunternehmen, den MaterdaPersonalkosten, dem Aufwand fir bezogene
Leistungen, den sonstigen betrieblichen Ertrdgen und Aufwendungen, den Wertanderungen der als Finanzinvestition
gehaltenen Immobilien, den Rganisationsertragen unéufwendungersowie den Ergebnissen aus Beteiligungen (inkl. at
equitybilanzierten Beteiligungen)

Zwischen den berichtspflichtigen Segmenten fallen Umsétze an. Diese konzerninternen Leistungen werden zu marktgerechten
Preisen abgrechnet.

Alle relevanten zu eliminierenden Konsolidierungssachverhalte wie konzerninterne Umsatzerldse, Zwischenergebnisse und die
Rucknahme von konzerninternen Verrechnungen erfolgen innerhalb der Segmente.

Die langfristigen Vermogenswerte werden iwié/orjahr berwiegend in Deutschland gehaltemgfristige Vermdgenswerte
beinhalten nicht Finanzinvestitionen und latente Steueranspriiche

Die Segmentinformationen werden in Ubereinstimmung mit den BilanzienumgisBewertungsmethoden, die bei der
Aufstellung des Konzernabschlusses angewandt wurden, ermittelt.

Die einzelnen Geschaftssegmente stellen sich wie folgt dar. Aufgrund der Darstellung der Betrage in Tsd. EUR jedoch auf Basis
ungerundeter Zahlen.
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