PATRIZIA - Ankaufsprofil

& PATRIZIA

PORTFOLIO BURO EINZELHANDEL WOHNEN HOTEL PFLEGE LOGISTIK REAL ESTATE DEVELOPMENT
Investmentart - Core, Core +, Value-Add - Core, Core+, Value-Add - Core, Core+, Value-Add - Core, Core+, Value-Add - Core - Core - Core, Core +, Value-Add - Opportunistic, Value-Add
InvestmentgroBe - Biszu 1 Mrd. € - Ab 10 Mio. € - Ab 10 Mio. € - Ab 10 Mio. € - Ab 10 Mio. € - Ab 8 Mio. € - Ab 10 Mio. € - Ab 35 Mio. € (Projektvolumen)
Markte - Nationale und pan-euro- - Deutschland: Top 7-Stadte, A- und B-Stadte - Deutschland: A- und B-Stadte - Deutschland: Stadte in - Pan-europaisch, mit Schwer- - Deutschland: Top 7-Stadte,

pdische Portfolios auf
etablierten europaischen
Méarkten

- Alle in diesem Profil

- GroBbritannien Irland: Hauptstadte, A-Stadte

- Niederlande: Hauptstadt, A-Stadte

- Luxemburg: Hauptstadt

- Osterreich: Wien
- GroBbritannien & Irland:
Hauptstadte, A-Stadte

den ,,Speckgiirteln“ von
GroBstadten und Stadte
mit mindestens 15.000
Einwohnern

punkt auf GroBbritannien,
Frankreich, Deutschland,
Polen, Niederlande, Belgien,

Zentrale Lagen in A-und
B-Stadten

- Frankreich und Belgien: Hauptstadte, A-Stadte, B-Stadte in geeigneten Lagen
- Schweiz: Hauptstadt

- Skandinavien: Hauptstadte, A-Stadte

- Spanien und Portugal: Hauptstadte, Ballungsraume

- Mittel- und Osteuropéische Lander: Prag, Warschau, Krakau

- Niederlande: Hauptstadt, A-Stadte

- Luxemburg: Hauptstadt

- Frankreich & Belgien: Haupstadte,
A-Stadte, B-Stadte in geeigneten
Lagen

- Skandinavien: Hauptstadte, A-Stadte

- Spanien & Portugal: Hauptstadte,
Ballungsraume

Spanien, ltalien, Skandinavien,

genannten Assetklassen Tschechien und Ungarn

- CBD und andere
etablierte Lagen

- Wirtschaftsstarke
Standorte

- Etablierte Standorte mit
solider Infrastruktur

- Etablierte Standorte mit
solider Infrastruktur und
positiven Sozial-, Bevol-
kerungs- und Wirtschafts-
bedingungen

- Wirtschaftsstarke - Innenstadt und etablierte Hotels
Standorte
- Etablierte Standorte mit

solider Infrastruktur

- CBD und andere etablierte
Birolagen

Standortqualitat - Sehr gute Bevolkerungs-
entwicklung und allgemeine
EH-Standortkriterien und

EH-relevante Kennzahlen

- Metropolregionen

- Verdichtungsstandorte in
etablierten innerstadt. Lagen

- Flughafen, Hafen

- Moderne konventionelle
Logistikgebaude

- Paketzustellbasis oder
Cross-Docking-Lager

- Moderne Gebéude
- Projektentwicklungen
maoglich

- Standard- und moderne
Gebaude

- Portfolios ggf. samt
Projektentwicklungen

Objektqualitat - 1a-Biirogebdude
- Immobilien mit Renovierungs-
und/oder Sanierungsbedarf

- Projektentwicklungen méglich

- Moderne, hochwertige
Immobilien

- Immobilien mit Renovie-
rungsbedarf moéglich

- Bestandsgebaude

- Immobilien mit Renovie-
rungs- und/oder
Sanierungsbedarf

- 2-4-Sternekategorie /Business-
Hotels

- Treugast-Hotelranking: héher als A

- Projektentwicklungen mdglich

- Bebaute /unbebaute Grund-
stlicke

- Bestandsobjekte mit Ent-
wicklungspotenzial

- Grundstticke - Fachmérkte /Nahver- - Projektentwicklungen - Moderne Auslieferungscenter - Baulandentwicklung
sorgungszentren moglich zur Nutzung unter kontrollierten
- Projektentwicklungen - Grundstiicke /Kklimatisierten Bedingungen
maoglich

- Renditeimmobilien > 3 Jahre

- Objekte mit hohen Leer-
standen und der Chance zur
Neuvermietung

Mietvertrage und
Mieterqualitat

- Hoher Vermietungsstand
- Lange Vertragslaufzeiten

- Hohes Vermietungspotenzial
- Mehrparteien oder Einzelmieter
- WALT > 5 Jahre

- Mehrparteien
- Bonitéatsstarke Filialisten
- WALT > 5 Jahre

- Hoher Vermietungsstand - Pachtvertrdge von mind. 15 Jahren
mit bonitatsstarken Betreiber-
konzernen (keine Management-
vertrage)

- Kein Teileigentum, kein Erbbaurecht

- Vermietungsstand mind. 80 %
- Vertragslaufzeiten von

20 - 25 Jahren
- 80 - 150 Pflegeplatze

- Kurze Rest-Vertragslauf-
zeiten bei Bestandsobjekten

Weiche Kriterien - Reine Wohn-und - Auch Einzelobjektinvestitionen - Innerstadtische Geschéfts- - Keine Betreiber- - Hochwertige, moderne Hotelobjekte - Wirtschaftl. Objektalter: - Kooperation mit lokalen - Schwerpunkt Wohnen

Gewerbeportfolios oder von Uber 120 Mio. € mdoglich hauser, vor allem EH- immobilien - Asset- und Share-Deals méglich < 15 Jahre Projektentwicklern im jewei- - Eignung fir Mischnutzung
Mischportfolios - Bestandsobjekte und Projekt- Nutzung, Fachmarkte - Keine sozialen - Kein Teileigentum, ligen Markt oder Teilmarkt (Biiro, Einzelhandel, Hotel)
- Asset- und Share-Deals planungen (schlisselfertig) - Weitere Nutzungsarten Brennpunkte kein Erbbaurecht bzw. mit lokalen Partnern - Asset- und Share-Deals
moglich - Hochwertige Immobilien mit (Blro/Wohnen) bis zu 20 % - Asset- und Share-Deals - Asset- und Share-Deals bei Projektentwicklungen auf moglich
nachhaltiger und stabiler - Kein struktureller Leerstand maoglich moglich der griinen Wiese oder auf

- Keine Restanten aus Brachen

Teilprivatisierung

- Asset- und Share-Deals
maoglich

Ertragslage

- Eignung fir Mischnutzung
(Buro, Einzelhandel, Wohnen)

- Asset- und Share-Deals moglich

Value-Add-Kriterien Bestandsimmobilien mit kurz- oder mittelfristigem Wertsteigerungspotenzial (z.B. durch Umwandlungen, Nachverdichtung, bauliche MaBnahmen, kurze Restlaufzeiten, hohe Leerstandsquoten, Instandhaltungsstau,

finanzielle Schieflage, mangelhaftes Property-Management, u.a.)

- WALT < 3 Jahre - Bevorzugt freifinanziert
oder Mietpreisbindung

< 3 Jahre
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