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UBERSICHT FINANZKENNZAHLEN

2. Quartal 2007 2. Quartal 2006

01.04. bis
30.06.2007

PATRIZIA Immobilien AG | Geschéftsjahr 2007 | 2. Quartal

1. Hj. 2007 1. Hj. 2006
01.04. bis 01.01. bis 01.01. bis
30.06.2006 30.06.2007 30.06.2006

UMSATZ- UND ERTRAGSLAGE TEUR TEUR TEUR TEUR

Umsatz 34.949 98.644 58.409 128.505
Gesamtleistung 37.480 62.710 650.068 148.605
EBITDA 13.435 17.886 23.533 25.251
EBIT 13.220 17.733 23.109 24.965
Ergebnis nach Steuern 7.104 11.659 9.821 15.223

30.06.2007 31.12.2006

VERMOGENS- UND KAPITALSTRUKTUR TEUR TEUR

Langfristiges Vermégen 682.574 3.541
Kurzfristiges Vermégen 847.664 371.125
Eigenkapital 301.504 191.724
Eigenkapitalquote (in %) 19,7 % 512 %
Bilanzsumme 1.530.238 374.666

ISIN DEOOOPAT1AG3
WKN PAT1AG
Kurzel P1z
Gezeichnetes Kapital zum 30. Juni 2007 52.130.000 Euro
Anzahl Aktien zum 30. Juni 2007 52.130.000 Stiick
Hochstkurs im 2. Quartal 2007* 16,83 Euro
Tiefstkurs im 2. Quartal 2007* 13,12 Euro
Schlusskurs am 29. Juni 2007* 13,12 Euro

Marktkapitalisierung am 29. Juni 2007

683,9 Mio. Euro

Indices

MDAX, EPRA, GEX, DIMAX

*Schlusskurse Xetra Handel
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VORWORT DES VORSTANDES

Sehr geehrte Aktiondrinnen und Aktiondre,
sehr geehrte Damen und Herren,

die PATRIZIA Immobilien AG hat im 2. Quartal 2007 weitere Voraussetzungen fiir
das geplante Wachstum geschaffen: Von April bis Juni 2007 wurden 1.602
Wohn- und 74 Gewerbeeinheiten beurkundet, so dass sich zum 30. Juni 2007
rund 12.500 qualitativ hochwertige Wohn- und Gewerbeeinheiten in unseren
Bestanden befinden. Die Immobilien der PATRIZIA befinden sich ausschlief3lich
in exzellenten Lagen innerhalb sehr attraktiver deutscher Ballungszentren, rund
50 % davon befinden sich in Miinchen. Die Standorte der PATRIZIA Immobilien
liegen in Wachstumsregionen mit tiberwiegend steigenden Bevélkerungszahlen
und hoher Nachfrage nach Wohnraum.
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Im Gegenzug konnten wir aus den Anfang April 2007 fiir die Privatisierung zur

Verfiigung stehenden rund 1.115 Wohneinheiten 8,3 % oder 93 Wohnungen ver-
duRern. Im 1. Halbjahr 2007 wurden somit 178 oder 14,8 % der Privatisierungs-
bestande, die zum o1. Januar 2007 zur Verfligung standen, verkauft. Eine
Abschwéchung des Privatisierungsgeschafts ist demnach nicht festzustellen.
Die Privatisierungsbestande aus den beiden Portfolioankaufen MEAG und HDI
Gerling werden entsprechend des Vertriebsplans erst ab dem 3. und 4. Quartal
2007 in den Verkauf gehen. Erste Umsdtze aus diesen Portfolien werden somit
auch erst ab dem 3. und 4. Quartal 2007 erwartet.

Nach zweieinhalbjahriger Bauzeit konnte der ehemalige Wasserturm in Ham-
burg, der nun ein 4-Sterne-Hotel mit 226 Zimmern beherbergt, fristgerecht
an den Pdchter, die Movenpick Hotels & Resorts, iibergeben werden. Mit dem
Umbau des Industriedenkmals hat die PATRIZIA erneut ihre Expertise in der
Projektentwicklung erfolgreich unter Beweis gestellt.

Ebenfalls in den Berichtszeitraum fiel die erste ordentliche Hauptversammlung
der PATRIZIA Immobilien AG nach dem Borsengang. Die Hauptversammlung
fand am 13. Juni 2007 in Augsburg statt. Insgesamt waren 39.792.309 oder
76,3 % der Stimmen vertreten. Die Hauptversammlung verabschiedete alle
zur Beschlussfassung stehenden Tagesordnungspunkte mit den notwendigen
Mehrheiten.

Das 1. Halbjahr 2007 hat sich operativ entsprechend unserer Erwartungen ent-
wickelt. Hinter unseren Erwartungen blieb dagegen die Performance unserer
Aktie. Spekulationen tber die Auswirkungen des gestiegenen Zinsniveaus
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sowie der geplanten Gesetzesanderung zur Besteuerung des EK 02 Bestands
setzten die Aktie nochmals verstarkt unter Druck. Beide Faktoren werden das
Geschaft der PATRIZIA jedoch nicht sonderlich beeinflussen: Fir tber 80 %
unserer Bankverbindlichkeiten haben wir Zinssicherungsgeschafte abgeschlos-
sen, wobei mehr als 9o % dieser Zinssicherungen eine Laufzeit von mehr als
finf Jahren haben. Nur eine unserer Tochtergesellschaften, die Alte Haide Bau-
gesellschaft mbH, verfiigt tiber EK 02 Bestande. Die Hohe der zu erwartenden
3 % Steuerbelastung ist allerdings hier zu vernachlassigen, da dieser ausschiit-
tungsfahige Gewinne in mindestens gleicher Hohe gegeniiberstehen.

Den ddampfenden Faktoren, die derzeit auf die Immobilienwerte einwirken,
konnte sich die PATRIZIA Aktie nicht entziehen. Ungeachtet dessen sind wir
davon tberzeugt, dass wir aufgrund unseres integrierten Geschaftsmodells,
welches die gesamte Wertschopfungskette rund um die Immobilie abdeckt, die
geplanten Wachstumsziele erreichen werden. Wir bestatigen unsere Prognose
fur das laufende Geschéftsjahr mit einem zu erwartenden Jahresiiberschuss
von rund 45 Mio. Euro.

Ihr Vorstand

r
o8 W.[;bw NS alE e

Wolfgang Egger Dr. rGeorg Erdmann Alfred Hoschek Klaus Schmitt

Vorstandsvorsitzender Vorstandsmitglied Vorstandsmitglied Vorstandsmitglied
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DIE PATRIZIA AKTIE

Die Aktie der PATRIZIA Immobilien AG konnte im 2. Quartal von der positiven
operativen Entwicklung des Konzerns nicht profitieren und setzte ihren Ab-
wartstrend fort. Die Abschwachung, von der die Immobilienaktien — auch auf-
grund des gestiegenen Zinsniveaus — im Allgemeinen betroffen waren, schlug
sich insbesondere auf den Kurs der PATRIZIA Aktie nieder.

Bereits im Dezember 2006 korrigierten wir unsere zum Borsengang kommu-
nizierten Ergebnisprognosen fiir die Geschéftsjahre 2007 und 2008, da abzu-
sehen war, dass sich Umsdtze und Ertrage aus der geplanten Privatisierung des
so genannten MEAG-Portfolios in das Geschaftsjahr 2008 verschieben. Trotz
Steigerung des Jahresiiberschusses von 16,6 Mio. Euro auf 32,4 Mio. Euro im
Geschaftsjahr 2006 setzte nach Veroffentlichung der Zahlen ein rapider Kurs-
sturz ein, von dem sich die Aktie bis heute nicht erholt hat.

Der Kurs der PATRIZIA Aktie startete bei 16,72 Euro in das 2. Quartal 2007. Zum
29. Juni 2007 schloss sie bei 13,12 Euro, was einer Wertminderung von 21,5 %
entspricht. Die PATRIZIA bekraftigt ihr Ziel, die beim IPO im Marz 2006 ge-
planten Ertrage bis 2008 in vollem Umfang zu realisieren.

Die Aktionarsstruktur der PATRIZIA hat sich im 2. Quartal 2007 verandert; aus-
weislich der uns gemaf § 21 WpHG zugegangenen Mitteilungspflichten sind uns
folgende Stimmrechte mitgeteilt worden: Cohen & Steers Capital Management
Inc., USA halten inzwischen rund 5,1 % der PATRIZIA Aktien. Des Weiteren tber-
schritten Franklin Mutual Advisers, LLC, USA im Berichtszeitraum die Melde-

schwelle von 5 % sowie ODIN Forvaltning AS, Norwegen die von 3 %.

Aktiondrsstruktur der PATRIZIA Immobilien AG

45,5%

36,2%

Stand: Juli 2007
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ZWISCHENLAGEBERICHT

1. GESCHAFTSVERLAUF UND WESENTLICHE GESCHAFTSVORFALLE IM
1. HALBJAHR 2007

WESENTLICHE EREIGNISSE IM SEGMENT INVESTMENTS

Im 2. Quartal 2007 hat die PATRIZIA ihre Wachstumsstrategie fortgesetzt. Es
wurden Portfolien in Miinchen und Leipzig fiir den Geschéftsbereich Revitalisie-
rung erworben. Unser Ziel in der Revitalisierung ist es, den Wert des Portfolios
durch die Umsetzung wertsteigernder Manahmen sowie die Optimierung der
Einnahmenstruktur nachhaltig zu erhéhen, um die Immobilie nach Durchfiih-
rung aller MaBnahmen im Ganzen an einen Investor zu verauBern.

Das Revitalisierungsportfolio in Miinchen ist im Norden der Stadt gelegen und
umfasst 678 Wohn- und 17 Gewerbeeinheiten mit einer Wohn- und Gewerbe-
flache von insgesamt rund 30.000 m*. Der Kaufpreis betrug ca. 10,5 Mio. Euro.
Die Gebaude, die sich in einem sanierungsbeddrftigen Zustand befinden, wer-
den durch umfangreiche Sanierungsmafinahmen in einen ansprechenden zeit-
gemafien Standard versetzt. Neben dem baulichen Entwicklungspotenzial ist
somit auch ein vertretbares Mietentwicklungspotenzial des Portfolios gegeben.
Die PATRIZIA verfuigt inzwischen tber rund 6.000 Wohnungen in der bayeri-
schen Landeshauptstadt, einem der attraktivsten Markte fiir Wohnimmobilien
in Deutschland.

Die zur Revitalisierung erworbenen Objekte in Leipzig umfassen 782 Wohn- und
53 Gewerbeeinheiten aus den Jahren 1925—-1933, die zu mehr als 80 % vollstan-
dig saniert sind und teilweise sogar Neubaucharakter besitzen. Neben dem
guten baulichen Zustand der Objekte waren die attraktiven Lagen der Immobi-
lien ausschlaggebend fiir die Kaufentscheidung der PATRIZIA. Im kontinuier-
lichen, nachhaltigen Abbau des derzeitigen Leerstands von 22 % sieht die
PATRIZIA ein deutliches Wertsteigerungspotenzial in der Generierung stabiler
Mietzufliisse. Hinzu kommen wertsteigernde Mafinahmen in den noch teil- oder
unsanierten Bereichen sowie Ausbaureserven im Dachgeschoss von weiteren
rund 2.000 m®. Dariiber hinaus umfasst dieser Erwerb auch zwei kleinere Port-
folien im Ruhrgebiet. Die 70 Wohn- und 4 Gewerbeeinheiten aus dem Jahr 1957
sind jedoch sanierungsbediirftig. Auch hier soll der Bestand durch wertstei-
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gernde Sanierungs- und Modernisierungsmafinahmen, verbunden mit inten-
sivierter Neuvermietung, optimiert werden. Der Kaufpreis fiir die insgesamt
852 Wohn- und 57 Gewerbeeinheiten, die aus einem Insolvenzverfahren er-
worben wurden, betrug rund 44 Mio. Euro und damit durchschnittlich rund 745
Euro pro m?.

Darlber hinaus konnte fiir den Geschéftsbereich Revitalisierung ein weiteres,
kleineres Portfolio von 72 Wohneinheiten mit rund 5.700 m? in Leipzig ange-
kauft werden. Die (iberwiegend denkmalgeschiitzten Gebdaude wurden Ende
der 1990er Jahre komplett saniert und befinden sich in einem sehr guten Zu-
stand. Die Objekte stehen aufgrund von Umstrukturierungen beim Verkaufer bis
7U 60 % leer, so dass weitreichendes Potenzial zur Reduzierung der Leerstande
und zur Optimierung der Einnahmen aus dem Portfolio besteht. Der Kaufpreis
flir dieses Portfolio betrug rund 4,6 Mio. Euro.

Insgesamt wurden im 2. Quartal 2007 1.602 Wohn- und 74 Gewerbeeinheiten
zur Revitalisierung erworben. Unter Berlicksichtigung der Verkdufe haben wir
Zum 30. Juni 2007 in unseren Bestanden rund 12.000 Wohn- und 500 Gewerbe-
einheiten, die sich durch ihre auRerordentlich gute Qualitat und die sehr guten
Lagen innerhalb attraktiver Ballungszentren auszeichnen.

Umbau des historischen Wasserturms in Hamburg abgeschlossen

Unter Federfiihrung der PATRIZIA Projektentwicklung GmbH hat die PATRIZIA in
dem denkmalgeschiitzten Gebdude des 1910 errichteten, ehemaligen Wasser-
turms in Hamburg ein 4-Sterne-Hotel mit 226 Zimmern errichtet, das nach zwei-
einhalbjahriger Bauzeit im Juni 2007 an den Pachter, die Mvenpick Hotels &
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Resorts, tibergeben wurde. Das Investitionsvolumen belief sich inklusive Akquisi-
tionskosten auf insgesamt rund 30 Mio. Euro. Der Wasserturm wurde bereits vor
Fertigstellung an einen inldndischen Spezialimmobilienfonds verauBert. Der Kauf-
preis wird vertragsgemaf erst im 3. Quartal 2007 fallig, so dass der Umsatz aus
dem Verkauf des Wasserturms auch erst in diesem Quartal gebucht werden wird.

WESENTLICHE EREIGNISSE IM SEGMENT SERVICES
Co-Investment mit zwei internationalen Pensionskassen

Wie bereits im Nachtragsbericht des Zwischenberichts (iber das 1. Quartal 2007
dargestellt, hat die PATRIZIA mit Stichting Pensionsfonds ABP aus den Nieder-
landen und ATP Real Estate aus Danemark ein Co-Investment abgeschlossen.
Beide Co-Investment-Partner sind langerfristig orientierte Anleger. Das Gesamt-
investitionsvolumen von bis zu 700 Mio. Euro soll innerhalb der nachsten
24 Monate vornehmlich in deutsche Gewerbeimmobilien investiert werden,
so dass kein Interessenskonflikt mit der origindren Investitionstatigkeit der
PATRIZIA Immobilien AG besteht.

Die PATRIZIA hat sich tiber das gemeinsame Investmentvehikel, die PATROFFICE
GmbH & Co. KG, mit rund 6 % am Eigenkapital des Co-Investments beteiligt. Die
PATRIZIA Immobilien AG partizipiert nicht nur durch ihren Anteil am Eigenkapi-
tal an diesem Co-Investment, sondern wird fiir das gesamte Portfolio den An-
kauf der Gewerbeimmobilien sowie das Asset Management tibernehmen. Durch
das gemeinschaftliche Co-Investment mit namhaften internationalen Partnern
ist es der PATRIZIA gelungen, ihr Geschéftsfeld Asset Management auch im Ge-
werbebereich weiter auszubauen.
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Erster Fonds der PATRIZIA Immobilien Kapitalanlagegesellschaft mbH

Durch Griindung der neuen Tochtergesellschaft PATRIZIA Immobilien Kapital-
anlagegesellschaft mbH hat die PATRIZIA Immobilien AG ihr Serviceangebot fiir
institutionelle Immobilieninvestoren um den Bereich Immobilien-Spezialfonds
erweitert. Die Griindung wurde bereits im 1. Quartal 2007 von der Bundesan-
stalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) genehmigt, im Juni 2007 wurde
der erste Fonds, der PATRIZIA German Residential Fonds 1, aufgelegt. Fiir den
Spezialfonds, der ausschlieBlich als Bestandshalter agiert, in deutsche Wohn-
immobilien investieren und ein Gesamtinvestitionsvolumen von 400 Mio. Euro
umfassen wird, wurden bereits Wohnimmobilien im Wert von etwa 30 Mio. Euro
in Minchen erworben. Weitere Akquisitionen in Hamburg, Berlin sowie im
Rhein-Main-Gebiet stehen vor dem Abschluss.

Mit der Entwicklung maBgeschneiderter Anlageprodukte begegnet die PATRIZIA
der Nachfrage nach indirekten Immobilieninvestments seitens ihrer institutio-
nellen Kunden.

WEITERE WESENTLICHE EREIGNISSE IM BERICHTSZEITRAUM

Verlangerung von Vorstandsvertragen

Der Aufsichtsrat der PATRIZIA Immobilien AG hat beschlossen, die Vorstands-
vertrage des Vorstandsvorsitzenden Wolfgang Egger und des Chief Investment
Officer Alfred Hoschek vorzeitig zu verlangern. Die im November 2007 auslau-
fenden Vertrage wurden um weitere fiinf Jahre bis November 2012 verlangert.

Beschliisse der Hauptversammlung

Die ordentliche Hauptversammlung der PATRIZIA Immobilien AG am 13. Juni
2007 hat beschlossen, die vorgeschlagene Dividende je Aktie fiir das Geschafts-
jahr 2006 in Hohe von 0,15 Euro je Aktie auszuschitten. Damit wurden 7,8 Mio.
Euro des Bilanzgewinns 2006 der PATRIZIA Immobilien AG in Hohe von 12,7
Mio. Euro an die Aktiondre gezahlt, 4,9 Mio. Euro wurden auf neue Rechnung
vorgetragen.

Des Weiteren hat die Hauptversammlung Herrn Dr. Theodor Seitz fir die
Dauer der verbleibenden Amtszeit der weiteren Aufsichtsratsmitglieder, d. h. bis
Ende der Hauptversammlung 2008, erneut zum Mitglied des Aufsichtsrates der
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PATRIZIA Immobilien AG gewahlt. Im Anschluss an die Hauptversammlung wur-
de Herr Dr. Theodor Seitz wieder zum Vorsitzenden des Aufsichtsrates bestellt.

Die Hauptversammlung verabschiedete alle weiteren zur Beschlussfassung ste-
henden Tagesordnungspunkte mit den notwendigen Mehrheiten, darunter u. a.
auch die an den deutschen Corporate Governance Kodex angepasste Neurege-
lung der Vergiitung der Aufsichtsratsmitglieder.

2. UNSERE MITARBEITER

Der von der PATRIZIA beschrittene Wachstumskurs spiegelt sich auch in der
steigenden Anzahl an Mitarbeitern wider: Zum 30. Juni 2007 beschaftigte die
PATRIZIA 280 Mitarbeiter. Im 1. Halbjahr 2007 erhéhte sich der Personalbestand
um 33 Mitarbeiter bzw. 13 %, davon kamen 17 Mitarbeiter im 2. Quartal 2007
hinzu. Der Zuwachs erfolgte insbesondere im Bereich Immobilienmanagement.

3. ERTRAGS-, VERMOGENS- UND FINANZLAGE
Ertragslage des PATRIZIA Konzerns

Der Umsatz im 2. Quartal 2007 belief sich auf 34,9 Mio. Euro und hat sich ge-
gentiber dem 1. Quartal 2007 um rund 49 % erhoht. Somit wurde im 1. Halbjahr
2007 insgesamt ein Umsatz von 58,4 Mio. Euro erzielt. Die Abweichung zum
vergleichbaren Vorjahreszeitraum (1. Halbjahr 2006: 128,5 Mio. Euro) beruht vor
allem auf dem im 2. Quartal 2006 erfolgswirksam gebuchten Verkauf von rund
1.000 Wohnungen aus dem Geschdftsbereich Revitalisierung.

Die Umsatze des 2. Quartals 2007 setzen sich wie folgt zusammen:

2. Quartal 2007 1. Hj. 2007
01.04. bis 01.01. bis
30.06.2007 30.06.2007

Kaufpreiserlése aus der Privatisierung 11,2 21,4
Kaufpreiserlose aus der Revitalisierung 0 0
Mieterlose 17,1 29,1
Erl6se Segment Services 1,0 1,8
Sonstiges 57 6,1
KONZERNUMSATZ 34,9 58,4
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Im 2. Quartal 2007 wurden 93 Wohneinheiten privatisiert. Dies entspricht etwa
8,3 % der zum 31. Méarz 2007 flr die Privatisierung zur Verfiigung stehenden
Wohneinheiten. Die Privatisierungsbestande aus den beiden Portfolioankaufen
MEAG und HDI Gerling werden entsprechend des Vertriebsplans erst ab dem
3. und 4. Quartal 2007 in die Privatisierung gehen. Erste Umsdtze aus diesen
Portfolien werden somit auch erst ab dem 3. und 4. Quartal 2007 erwartet. Aus
der Privatisierung resultierten Kaufpreiseingange in Hohe von 11,2 Mio. Euro;
diesen stehen Bestandsabgdnge in Hohe von 7,6 Mio. Euro gegentiiber.

Auch im 2. Quartal 2007 fithrte die PATRIZIA den Ausbau ihres Immobilien-
bestands erfolgreich fort: Insgesamt konnten 1.602 Wohn- und 74 Gewerbeein-
heiten beurkundet werden. Die Bestandsveranderungen betrugen im 2. Quartal
2007 rund 2,3 Mio. Euro. Im gesamten 1. Halbjahr 2007 beliefen sich die Be-
standsverdanderungen auf 591,2 Mio. Euro, was auf den Eigentumsiibergang aus
den grofien Portfolioankaufen im 1. Quartal 2007 zurlickzufiihren ist. Damit ein-
her geht ein Anstieg des Materialaufwands von 110,2 Mio. Euro im 1. Halbjahr
2006 auf 614,1 Mio. Euro im 1. Halbjahr 2007.

Die PATRIZIA erwirtschaftete im 2. Quartal 2007 ein EBITDA in Hohe von 13,4
Mio. Euro, was einer Erhéhung im Vergleich zum 1. Quartal 2007 von 33 % ent-
spricht. Aufgrund des groBeren Immobilienverkaufs im Mai 2006, der den Um-
satz Uiberdurchschnittlich beeinflusst hatte, verminderte sich das EBITDA des
1. Halbjahres 2007 im Vergleich zum Vorjahreszeitraum um 6,8 %.
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Das EBIT legte im Quartalsvergleich 2007 um 3,3 Mio. Euro auf 13,2 Mio. Euro zu.

Aufgrund der Ausweitung unserer Geschaftstatigkeit und dem damit verbunde-
nen Wachstum der Gesellschaft konnten in allen Bereichen des Konzerns neue
Stellen geschaffen werden. Dadurch erhohte sich der Personalaufwand im Ver-
gleich zum 1. Halbjahr 2006 um 23,6 % auf 7,9 Mio. Euro. Ahnlich verhilt es sich
mit den sonstigen betrieblichen Aufwendungen, die mit 7,7 Mio. Euro zu Buche
schlugen (1. Halbjahr 2006: 6,7 Mio. Euro).

Wertanderungen von ,als Finanzinvestition gehaltene Immobilien“ waren im
2. Quartal 2007 nicht erforderlich.

Die Finanzertrage betrugen im 2. Quartal 2007 insgesamt rund 13,3 Mio. Euro.
Diese resultieren vor allem aus den Ertragen aus der Marktbewertung von Zins-
Derivaten. Die Finanzaufwendungen haben sich im 2. Quartal 2007 auf 15,6
Mio. Euro erhoht. Im gesamten 1. Halbjahr 2007 betrugen die Finanzaufwen-
dungen rund 24,4 Mio. Euro und haben sich im Vergleich zum 1. Halbjahr 2006
in Hohe von 3,8 Mio. Euro somit mehr als versechsfacht. Grund hierfiir waren in
erster Linie die umfangreichen Immobilienankaufe in den ersten beiden Quar-
talen 2007 und die damit verbundene Ausweitung unseres Finanzierungsvolu-
mens. Der Buchwert unserer Immobilien betrug zum 30. Juni des Vorjahres rund
216,5 Mio. Euro; zum 30. Juni 2007 erhdhte er sich auf rund 1,4 Mrd. Euro, was
ebenfalls einer Versechsfachung entspricht.
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Das Ergebnis vor Steuern (EBT) im 1. Halbjahr 2007 betrug rund 15,1 Mio. Euro.
Nach Berticksichtigung des fiir das Geschaftsjahr 2007 erwarteten durchschnitt-
lichen Konzern-Steuersatzes von rund 35 % beladuft sich das Periodenergebnis
nach Steuern auf 9,8 Mio. Euro. Daraus ergibt sich im 1. Halbjahr 2007 ein Er-
gebnis je Aktie in Hohe von 0,19 Euro.

Einen Uberblick tiber die wesentlichen GuV-Positionen zeigt die nachfolgende
Tabelle:
2. Quartal 2007 2. Quartal 2006 1. Hj. 2007 1. Hj. 2006

01.04. bis 01.04. bis 01.01. bis 01.01. bis
30.06.2007 30.06.2006 30.06.2007 30.06.2006

Umsatzerlose 34.949 98.644 58.409 128.505
Gesamtleistung 37.480 62.710 650.068 148.605
EBITDA 13.435 17.886 23.533 25.251
EBIT 13.220 17.733 23.109 24.965
Ergebnis vor Ertragsteuern 10.904 16.540 15.067 22.444
Periodeniiberschuss 7.104 11.659 9.821 15.223

Vermégens- und Finanzlage des PATRIZIA Konzerns

Im Vergleich zum Vorquartal ist die Bilanzsumme zum 30. Juni 2007 mit 1.530,2
Mio. Euro nahezu konstant geblieben. Nimmt man jedoch das Geschaftsjahres-
ende 2006 als Vergleichsmafstab, so hat sich die Bilanzsumme aufgrund der
Ankaufe von rund 11.000 Einheiten sowie den damit verbundenen Kaufpreis-
zahlungen und Finanzierungen von 374,7 Mio. Euro auf 1.530,2 Mio. Euro erheb-
lich ausgeweitet.

Bei einem Teil der im 1. Halbjahr 2007 in unser Eigentum tbergegangenen
Wohneinheiten streben wir die kontinuierliche Einnahme von stabilen Miet-
ertragen an. Diese wurden daher in Ubereinstimmung mit IAS 40 neu unter
der Position ,als Finanzinvestition gehaltene Immobilien“ ausgewiesen. Die
Buchwerte der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien beliefen sich zum
30. Juni 2007 auf 644,2 Mio. Euro.
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Wie bereits im Zwischenbericht tiber das 1. Quartal 2007 erldutert, wurde das
Projektentwicklungsobjekt ,Dresden Altmarktkarree 2 zu fortgefiihrten An-
schaffungskosten nach IAS 16 innerhalb der Position ,Immobilien im Bau“ bi-
lanziert. Diese erhéhten sich zum 30. Juni 2007 von 9,2 Mio. Euro im 1. Quartal
2007 auf nunmehr 19,7 Mio. Euro, da auch das anfangs erldutere Revitalisie-
rungsprojekt Miinchen Ludwigsfeld, welches wir im 2. Quartal angekauft haben,
in dieser Position ausgewiesen wird.

Die Vorrate zum 30. Juni 2007 in Hohe von 751,7 Mio. Euro blieben im Quartals-
vergleich nahezu konstant, erhéhten sich aber im Vergleich zum Geschafts-
jahresende 2006 (31. Dezember 2006: 228,4 Mio. Euro). Dieser Anstieg ist vor
allem darauf zurtickzuftihren, dass die zur Privatisierung bestimmten Woh-
nungen aus den im letzten Quartal 2006 beurkundeten Portfolien im 1. Quartal
2007 in unsere Vorratsbestdande gebucht wurden.

Die Position ,Bankguthaben und Kassenbestand“ erhéhte sich im Vergleich
zum 1. Quartal 2007 von 35,4 Mio. Euro auf 62,9 Mio. Euro. Dies ist auf den
Verkauf von jederzeit verdufSerbaren Wertpapieren des Umlaufvermdgens in
Hohe von 32,1 Mio. Euro zurlckzufiihren. Die PATRIZIA ist somit mit ausrei-
chender Liquiditat ftr die bereits beurkundeten sowie die im Rahmen der ge-
wohnlichen Geschéftstatigkeit geplanten Immobilienankaufe ausgestattet.

Auf der Passivseite der Bilanz ist das Eigenkapital in Hohe von 301,5 Mio. Euro
im Vergleich zum 1. Quartal 2007 nahezu konstant geblieben. Die Eigenkapital-
quote zum 30. Juni 2007 betrug somit 19,7 %. Die Erhohung des Eigenkapitals
unter Betrachtung des 31. Dezember 2006 von 191,7 Mio. Euro auf nunmehr
301,5 Mio. Euro begriindet sich in der Kapitalerh6hung vom 12. Januar 2007.
Auch die Finanzierungsstruktur hat sich im 2. Quartal 2007 im Vergleich zum
Vorquartal kaum verdndert. Die langfristigen Bankdarlehen betrugen zum
30. Juni 2007 rund 30,2 Mio. Euro (31. Mdrz 2007: 30,3 Mio. Euro), die kurzfris-
tigen Bankdarlehen 1.175,6 Mio. Euro (31. Médrz 2007: 1.144,0 Mio. Euro). Die
starke Ausweitung der Bankdarlehen im Vergleich zum 31. Dezember 2006
beruht auf Bankfinanzierungen, die zum Ankauf der GroB-Portfolien abge-
schlossen wurden. Zur Absicherung des Zinsanderungsrisikos aus den Bank-
darlehen hat die Gesellschaft diverse Zinssicherungsinstrumente abgeschlos-
sen, die zum Marktwert bilanziert werden. Fur iiber 80 % unserer kurzfristigen
Bankverbindlichkeiten wurden Zinssicherungsgeschafte abgeschlossen.
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4. CHANCEN- UND RISIKOBERICHT

Die Geschafte, Prozesse und Aktivitaten der PATRIZIA sind mit Chancen und Ri-
siken verbunden. Dem Gesetz zur Kontrolle und Transparenz im Unternehmens-
bereich (KonTraG) entsprechend, sorgt bei der PATRIZIA ein unternehmensiiber-
greifendes Risikomanagementsystem dafir, dass Risiken frithzeitig erkannt,
bewertet und analysiert sowie geeignete MaBnahmen zu deren Minimierung
ergriffen werden. Um den wirtschaftlichen Erfolg der Gesellschaft langfristig zu
sichern, werden gleichzeitig auch die Chancen analysiert, um das damit verbun-
dene Potenzial zu erkennen und zu nutzen.

Risiken, die gegenwartig oder zukinftig den Fortbestand der Gesellschaft ge-
fahrden kénnten, sind nicht erkennbar. Veranderungen des gesamtwirtschaft-
lichen Umfelds der PATRIZIA im Allgemeinen sowie des deutschen Immobilien-
markts im Besonderen konnen sich auf den Unternehmenserfolg auswirken.

Die sich aus dem Geschaftsmodell der PATRIZIA ergebenen Chancen sehen wir
derzeit vor allem aufgrund der weiterhin geringen Wohneigentumsquote in
Deutschland, des zunehmenden Wohnflachenbedarfs pro Mieter sowie der an-
haltend geringen Neubauquote. Unterstiitzend wirken sich nach unserer Auffas-
sung die steigenden Beschaftigungszahlen in Deutschland sowie die Starkung
der Immobilie im Rahmen der privaten Altersvorsorge aus. Dartiber hinaus lie-
gen die von uns erworbenen, qualitativ sehr hochwertigen Portfolien in Spitzen-
lagen regionaler Ballungszentren mit allgemein sehr hohen Zukunftschancen,
so dass eine zunehmende Nachfrage zu erwarten ist.

Die einzelnen Geschdftsbereiche sind zusatzlich operativen Betriebsrisiken
ausgesetzt, die beispielsweise den Wettbewerb um qualifizierte Mitarbeiter, die
Sicherung des IT-Systems, die Finanzierung oder die Bonitdt unserer Geschafts-
partner sowie mogliche rechtliche Verfahren betreffen. Wir weisen darauf hin,
dass die im Risikobericht des Geschaftsberichts 2006 veroffentlichten Aus-
sagen auch weiterhin lhre Glltigkeit behalten. Uns sind derzeit keine zusatz-
lichen Risiken bekannt.

Die PATRIZIA verfligt Giber eine mehr als 20-jahrige Erfahrung im deutschen
Immobilienmarkt. Durch die enge Verkniipfung der Geschaftsbereiche Invest-
ments und Services konnen Synergien gehoben und Cash Flows entlang der
gesamten Wertschopfungskette generiert werden.
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5. NACHTRAGSBERICHT

Nach Abschluss des Berichtszeitraums hat die PATRIZIA im Zentrum von Frank-
furt am Main ein Entwicklungsgrundstiick mit einer Flache von 8.000 m? erwor-
ben. Der Kaufpreis flir das Areal im bevorzugten Wohn- und Biiroviertel West-
end belauft sich auf rund 40 Mio. Euro. Mit einem Investitionsvolumen inklusive
Kaufpreis von insgesamt etwa 100 bis 120 Mio. Euro wird die PATRIZIA Projekt-
entwicklung GmbH ab Anfang 2008 die derzeit leer stehenden, ehemaligen
Gewerbeflachen aus den 1960er Jahren vollstandig riickbauen und im An-
schluss einen gemischt genutzten Neubau mit einer Bruttogeschossflache von
25.000 m? errichten, dessen Schwerpunkt mit 70 % der Gesamtflache auf mo-
dernem, urbanem Wohnen liegen wird. Das Projekt soll in vier bis fiinf Jahren
abgeschlossen sein.

6. PROGNOSEBERICHT

Unsere aktuelle Ergebniserwartung bewegt sich weiterhin im Rahmen der im
Dezember 2006 veroffentlichten und im Marz 2007 bestéatigten Prognose. Wie
bereits kommuniziert, dirfen Teile des MEAG-Portfolios erst nach April 2008
privatisiert werden, so dass sich urspringlich fiir 2007 geplante Umséatze und
Ertrage in das nachfolgende Geschaftsjahr 2008 verschieben werden. Die ge-
samtwirtschaftlichen Rahmenbedingungen in Deutschland sowie die Chancen
im deutschen Immobilienmarkt fiir das Geschaftsmodell der PATRIZIA sehen wir
weiterhin als sehr vielversprechend. Mit einem Bestand von zurzeit rund 12.000
Wohn- und 500 Geschéftseinheiten verfligt das Segment Investments tiber gute
Voraussetzungen, um mit den beiden Geschéftsbereichen Wohnungsprivatisie-
rung und Revitalisierung wesentlich zum Ergebniswachstum beizutragen. Unser
Zielist es, 2007 durch Privatisierungen und Blockverkaufe rund 2.400 Wohnein-
heiten zu verdufiern sowie 3.000 bis 4.000 Einheiten neu zu erwerben. Das
Segment Services gewinnt nach der Griindung der PATRIZIA Immobilien Kapital-
anlagegesellschaft mbH und der Auflegung des ersten Fonds sowie nach Ab-
schluss unseres Co-Investments mit Stichting Pensionsfonds ABP und ATP Real
Estate an Bedeutung. Hier erwarten wir ein weiterhin signifikantes Wachstum.
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Vor dem Hintergrund unserer qualitativ sehr hochwertigen Portfolien, der aus-
gezeichneten Lagen dieser Portfolien sowie der allgemeinen Marktentwicklung
sind wir davon (berzeugt, dass wir die geplanten Wachstumsziele erreichen
werden. Wir bestdtigen unsere Prognose fiir das laufende Geschaftsjahr mit
einem zu erwartenden Jahresiiberschuss von rund 45 Mio. Euro und fiir 2008
von rund 65 Mio. Euro.

Dieser Bericht enthalt bestimmte zukunftsbezogene Aussagen, die sich insbesondere auf
die Geschaftsentwicklung der PATRIZIA und die wirtschaftlichen und regulatorischen
Rahmenbedingungen beziehen sowie auf andere Faktoren, denen die PATRIZIA ausgesetzt
ist. Diese in die Zukunft gerichteten Aussagen beruhen auf gegenwartigen, nach bestem
Wissen vorgenommenen Einschadtzungen und Annahmen der Gesellschaft und unterliegen
einer Reihe von Risiken und Unsicherheiten, die dazu fihren kénnten, dass eine zukunfts-
gerichtete Einschatzung oder Aussage unzutreffend wird und die tatsachlichen Ergebnisse
von den zurzeit erwarteten Ergebnissen abweichen werden.

Bilder

Titelseite Hamburg, Wasserturm Mévenpick Hotel | 1,2 Miinchen, Stiftsbogen
3,4 Koln, Niehlerstrae | 5-8 Hamburg, Wasserturm Mavenpick Hotel
9,11,13 Hamburg, Grotenbleken, Karl-Lippert-Stieg | 10 Hamburg, Borgweg
12 Hamburg, LudolfstraBe | 14 Hamburg, Wasserturm Movenpick Hotel



20 | Konzernzwischenabschluss ~ PATRIZIA Immobilien AG | Geschéftsjahr 2007 | 2. Quartal
und -anhang

L]

— .
. é
]

BB




21| Konzernzwischenabschluss ~ PATRIZIA Immobilien AG | Geschéftsjahr 2007 | 2. Quartal
und -anhang

IFRS — KONZERN-GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG
fiir die Zeit vom 1. Januar 2007 bis 30. Juni 2007
2. Quartal 2007 2. Quartal 2006 1. Hj. 2007 1. Hj. 2006

01.04. bis 01.04. bis 01.01. bis 01.01. bis
30.06.2007 30.06.2006 30.06.2007 30.06.2006

1. Umsatzerlose 34.949 98.644 58.409 128.505
2. Bestandsveranderungen 2.281 -36.224 591.153 19.479
3. Sonstige betriebliche Ertrage 250 291 506 621
4. Gesamtleistung 37.480 62.710 650.068 148.605
5. Materialaufwand —-15.968 —38.854 -614.116 -110.240
6. Personalaufwand —-4.302 -2.949 —7.896 -6.388
7. Abschreibungen auf Software sowie

Betriebs- und Geschaftsausstattung -214 —-153 —423 -287
8. Wertverdnderung auf als Finanzinvestition

gehaltene Immobilien 0 150 3.179 150
9.  Sonstige betriebliche Aufwendungen -3.777 -3.021 -7.703 -6.726
10. Finanzertrage 13.294 663 16.334 1.154
11. Finanzaufwendungen -15.610 -2.006 —24.376 -3.826
12. Ergebnis vor Ertragsteuern 10.904 16.540 15.067 22.444
13. Ertragsteuern -3.799 —4.881 —5.246 -7.221
14. )ahresiiberschuss (Periodenergebnis) 7.104 11.659 9.821 15.223
15. Gewinnvortrag 19.843 0 17.126 0

16. Konzerngewinn 26.947 11.659 26.947 15.223
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IFRS — KONZERN-BILANZ ZUM 30. JUNI 2007

AKTIVA
30.06.2007 31.12.2006

A. LANGFRISTIGES VERMOGEN TEUR TEUR

Software 308 237
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 644.230 0
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien im Bau 19.727 0
Betriebs- und Geschaftsausstattung 1.972 1.472
Wertpapiere des Anlagevermogens 0 0
Langfristige Zins-Derivate aktiv 16.282 0
Beteiligungen 55 1
Steueranspriiche 0 361
Latente Steueranspriiche 0 1.470
Summe langfristiges Vermogen 682.574 3.541
(o, uRmsTioes vekmogen | |
Vorrate 751.672 228.403
Kurzfristige Forderungen und sonstige kurzfristige Vermégenswerte 24.559 58.684
Wertpapiere des Umlaufvermogens 0 0
Kurzfristige Zins-Derivate aktiv 8.506 827
Bankguthaben und Kassenbestand 62.927 83.211
Summe kurzfristiges Vermdgen 847.664 371.125

BILANZSUMME 1.530.238 374.666
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30.06.2007

31.12.2006

A. EIGENKAPITAL TEUR TEUR

Gezeichnetes Kapital 52.130 47.400
Kapitalriicklagen 216.110 118.398
Gewinnriicklagen

- gesetzliche Ruicklage 505 505
- andere Gewinnriicklage

Bewertungsergebnis Cash Flow Hedges 5.811 475
Bewertungsergebnis Finanzierungsinstrumente 0 0
Konzerngewinn 26.947 24.946
Summe Eigenkapital 301.504 191.724

LANGFRISTIGE SCHULDEN

Langfristige Bankdarlehen 30.236 0
Langfristige Zins-Derivate passiv 435 946
Pensionsverpflichtungen 342 306
Latente Steuerschulden 7.532 0
Summe langfristiger Schulden 38.545 1.252
KURZFRISTIGE SCHULDEN

Kurzfristige Bankdarlehen 1.175.585 125.494
Kurzfristige Zins-Derivate passiv 0 0
Sonstige Riickstellungen 538 535
Kurzfristige Verbindlichkeiten 13.804 44.489
Steuerschulden 99 10.810
Sonstige kurzfristige Passiva 162 362
Summe kurzfristiger Schulden 1.190.189 181.690
BILANZSUMME 1.530.238 374.666
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IFRS — KONZERN-KAPITALFLUSSRECHNUNG
fiir die Zeit vom 1. Januar 2007 bis 30. Juni 2007
1. Hj. 2007 1. Hj. 2006

01.01. bis 01.01. bis
30.06.2007 30.06.2006

Periodenergebnis nach Steuern 9.821 15.223
Abschreibungen auf immaterielle Vermogenswerte

und Sachanlagen 423 287
Abschreibungen auf Wertpapiere 0 0
Wertdanderung auf als Finanzinvestition gehaltene Immobilien -3.179 -150
Ergebnis aus dem Verkauf von Anlagevermogen 0 0
Verdnderung der latenten Steuern 9.002 0
Nicht zahlungswirksame Ertrage und Aufwendungen,

die nicht der Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind -19.136 -28
Veranderung Pensionsverpflichtungen 37 -3
Veranderung der Vorrate, Forderungen und sonstige Vermagens-

gegenstande, die nicht der Investitionstatigkeit zuzuordnen sind —544.084 —-23.496
Veranderung der Schulden, die nicht der Finanzierungs-

tétigkeit zuzuordnen sind 507.836 -17.594
Mittelab- / -zufluss aus der laufenden Geschaftstatigkeit -39.280 -25.761
Investitionen in immaterielle Vermégenswerte

und Sachanlagen -995 -236
Einzahlungen aus dem Verkauf von

als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 0 0
Einzahlungen aus dem Verkauf von immateriellen

Vermogenswerten und Sachanlagen 0 0
Auszahlungen fir die Entwicklung oder den Ankauf von

als Finanzinvestition gehaltene Immobilien —-605.480 0
Investitionen in Finanzanlagen =53 -1
Einzahlungen aus dem Verkauf von Finanzanlagen 0 247
Mittelab- / -zufluss aus der Investitionstétigkeit -606.528 10
Dividende der PATRIZIA Immobilien AG —-7.820 —-8.080
Kapitalerh6hung der PATRIZIA Immobilien AG 104.060 129.500
Aufnahme langfristiger Darlehen 530.903 0
Tilgung langfristiger Darlehen 0 -20
Sonstige Ein- bzw. Auszahlung aus der

Finanzierungstatigkeit -1.619 —-7.109
Mittelab- / -zufluss aus der Finanzierungstétigkeit 625.524 114.291
Zahlungswirksame Veranderung aus der

Geschaftstatigkeit -20.284 88.540
Finanzmittelfonds 01.01. 83.211 16.477

Finanzmittelfonds 30.06. 62.927 105.017




25 | Konzernzwischenabschluss
und -anhang

PATRIZIA Immobilien AG | Geschéftsjahr 2007 | 2. Quartal

IFRS — KONZERN-EIGENKAPITALVERANDERUNGSRECHNUNG
fiir die Zeit vom 1. Januar 2007 bis 30. Juni 2007

Gezeich-  Kapital-  Gewinn-  Gewinn- Bewertungs- Bewertungs- Konzern- ~ Summe
netes riicklage riicklage riicklage  ergebnis  ergebnis gewinn
Kapital (gesetzl)  (andere) Cash Flow aus Finanz-
Hedges instru-
menten

IS B N T AN MY T MY

Stand 01.01.2007 47.400 118.398 0 24.946 191.724
Kapitalerhéhung 4.730 97.711 102.441
Dividende -7.820 -7.820
Wertdanderung

Cash Flow Hedges 5.336 5.336
Wertdanderung

Finanzinstrumente 0 0
Periodenergebnis 9.821 9.821
STAND 30.06.2007 52.130 216.110 505 0 5.811 0 26.947 301.503

IFRS — KONZERN-EIGENKAPITALVERANDERUNGSRECHNUNG BERICHTSZEITRAUM DES

VORJAHRES

fiir die Zeit vom 1. Januar 2006 bis 30. Juni 2006

Gezeich-
netes
Kapital

Kapital- ~ Gewinn-  Gewinn- Bewertungs- Bewertungs- Konzern-
riicklage  riicklage riicklage  ergebnis  ergebnis gewinn
(gesetzl)  (andere) Cash Flow aus Finanz-

Hedges instru-
menten

Summe

I 8 T YA T Y Y AT

Stand 01.01.2006 5.050 0 35.976 42.104
Kapitalerhohung aus

Gesellschaftsmitteln 35.350 -35.350 0
Umbuchungen —7.454 7.454 0
Dividende —-8.080 -8.080
Kapitalerhéhung (Netto-

einzahlung Borsengang) 7.000 118.234 125.234
Wertanderung

Finanzinstrumente 520 520
Periodenergebnis 15.223 15.223
STAND 30.06.2006 47.400 118.807 505 —-7.454 0 520 15.223 175.001
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ZWISCHENABSCHLUSS ZUM 2. QUARTAL 2007
1. ALLGEMEINE ANGABEN

Die PATRIZIA Immobilien AG ist eine borsennotierte deutsche Aktiengesellschaft
mit Sitz in Augsburg. Die Geschaftsraume der Gesellschaft befinden sich in der
FuggerstraBe 26 in 86150 Augsburg. Die Gesellschaft ist im deutschen Immo-
bilienmarkt tatig und erbringt samtliche Leistungen der Wertschépfungskette
im Immobilienbereich.

2. GRUNDLAGEN DER BERICHTERSTATTUNG

Der vorliegende ungepriifte Zwischenabschluss der PATRIZIA Immobilien AG
tiber das 1. Halbjahr 2007 (01. Januar 2007 bis 30. Juni 2007) wurde in Uber-
einstimmung mit den vom International Accounting Standards Board (IASB)
erlassenen Rechnungslegungsgrundsatzen International Financial Reporting
Standards (IFRS) in der aktuell giiltigen Fassung erstellt, wie sie in der Euro-
paischen Union anzuwenden sind.

Der vorliegende ungepriifte Zwischenabschluss zum 30. Juni 2007 enthalt aus
Sicht der Unternehmensleitung alle erforderlichen Angaben, um ein den tat-
sdchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild des Geschaftsverlaufs und der
Ertragslage im Berichtszeitraum darzustellen. Die im 1. Halbjahr 2007 erzielten
Ergebnisse lassen nicht notwendigerweise Vorhersagen tber die Entwicklung
zukdnftiger Ergebnisse zu.

Bei der Erstellung des Konzernabschlusses zum Zwischenbericht missen von
der Geschaftsleitung Beurteilungen und Schatzungen vorgenommen sowie An-
nahmen getroffen werden, die die Anwendungen von Rechnungslegungsgrund-
satzen im Konzern und den Ausweis der Vermogenswerte und Verbindlichkeiten
sowie der Ertrage und Aufwendungen beeinflussen. Die tatsachlichen Betrage
konnen von diesen Schatzungen abweichen.

Es gelten unverandert die gleichen Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
wie flr den letzten Konzernabschluss des Gesamtvorjahres 2006. Eine detail-
lierte Beschreibung der Grundlagen der Konzernabschlusserstellung sowie der
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden konnen dem IFRS-Konzernanhang
zum 31. Dezember 2006 in unserem Geschdftsbericht 2006 entnommen
werden.
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3. KONSOLIDIERUNGSKREIS

In den Konzernabschluss der PATRIZIA Immobilien AG sind samtliche Tochter-
gesellschaften einbezogen. Zum Kreis der Tochterunternehmen gehoren alle
Unternehmen, die durch die PATRIZIA Immobilien AG beherrscht werden. Der
Konsolidierungskreis umfasst neben der Muttergesellschaft 57 Tochterunter-
nehmen. Sie sind in den Konzernabschluss nach den Regeln der Vollkonsolidie-
rung einbezogen.

Die anteiligen in der Alte Haide Baugesellschaft mbH befindlichen Immobilien
in Minchen Schwabing und Minchen Allach-Untermenzing werden mangels
Vorliegen der fiir einen Unternehmenszusammenschluss im Sinne von IFRS 3
erforderlichen Voraussetzungen im Konzernabschluss als quotaler Erwerb der
Vermogenswerte bilanziert.

4. ALS FINANZINVESTITION GEHALTENE IMMOBILIEN

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien werden zur Erzielung von Miet-
einnahmen und/oder zum Zwecke der Wertsteigerung gehalten. Der Anteil der
Selbstnutzung Ubersteigt nicht 10 % der Mietflache. Die Bewertung erfolgt
zum beizulegenden Zeitwert. Wertdnderungen beeinflussen das Ergebnis des
Konzerns.

Die als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien werden zu Marktwerten auf
der Grundlage von eigenen Kalkulationen sowie Gutachten unter Verwendung
aktueller Mietpreise oder anhand marktiblicher Bewertungsverfahren unter
Verwendung der aktuellen und nachhaltigen Mietsituation bewertet.

Bei einem Teil der im 1. Halbjahr 2007 in unser Eigentum (ibergegangenen
Wohneinheiten streben wir die kontinuierliche Einnahme von stabilen Miet-
ertragen an. Daher wird aufgrund der Bestimmungen von IAS 40 ein Teil der
neu erworbenen Immobilienbestande in der Position ,als Finanzinvestition
gehaltene Immobilien“ ausgewiesen.

5. ALS FINANZINVESTITION GEHALTENE IMMOBILIEN IM BAU
Immobilien, die fiir die zukinftige Nutzung als Finanzinvestition erstellt oder

entwickelt werden, werden als Immobilien im Bau ausgewiesen. Der Ansatz er-
folgt nach IAS 16 mit den fortgefiihrten Anschaffungs- und Herstellungskosten.



28 | Konzernzwischenabschluss
und -anhang

PATRIZIA Immobilien AG | Geschéftsjahr 2007 | 2. Quartal

6. EIGENKAPITAL

Das Eigenkapital von 191,7 Mio. Euro erhthte sich im 1. Halbjahr 2007 auf
301,5 Mio. Euro. Dies ist vor allem auf die Zuflisse aus der Bar-Kapitalerh6hung
vom 12. Januar 2007 in Hohe von rund 104 Mio. Euro zurtickzufiihren. Die von
der ordentlichen Hauptversammlung am 13. Juni 2007 beschlossene Dividende
in Hohe von 0,15 Euro je Aktie verminderte das Eigenkapital um 78 Mio. Euro.

Der Vorstand wurde durch die Hauptversammlung vom 13. Juni 2007 erméch-
tigt, das Grundkapital mit Zustimmung des Aufsichtsrates bis zum 12. Juni 2012
einmalig oder mehrmals um bis zu insgesamt 26.065.000,00 Euro gegen Bar-
und/oder Sacheinlagen durch Ausgabe von neuen, auf den Namen lautenden
Stlickaktien zu erhohen (Genehmigtes Kapital).

7. SEGMENTBERICHTERSTATTUNG

2. Quartal 2007 2. Quartal 2006 1. Hj. 2007 1. Hj. 2006
01.04. bis 01.04. bis 01.01. bis 01.01. bis
30.06.2007 30.06.2006 30.06.2007 30.06.2006

UMSATZ TEUR TEUR TEUR TEUR

Investments 33.865 96.093 56.458 123.948
Services 1.061 2511 1.921 4.513
Corporate 23 40 30 44
GESAMT 34.949 98.644 58.409 128.505
2. Quartal 2007 2. Quartal 2006 1. Hj. 2007 1. Hj. 2006

01.04. bis 01.04. bis 01.01. bis 01.01. bis

30.06.2007 30.06.2006 30.06.2007 30.06.2006

EBITDA TEUR TEUR TEUR TEUR

Investments 15.516 17.463 27.263 25.652
Services 85 637 -597 694
Corporate -2.166 -214 -3.133 -1.095
GESAMT 13.435 17.886 P8 25.251
2. Quartal 2007 2. Quartal 2006 1. Hj. 2007 1. Hj. 2006

01.04. bis 01.04. bis 01.01. bis 01.01. bis

30.06.2007 30.06.2006 30.06.2007 30.06.2006

EBIT TEUR TEUR TEUR TEUR

Investments 15.441 17.412 27114 25.600
Services 78 613 -611 664
Corporate -2.299 -291 —3.39%4 -1.299
GESAMT 13.220 17.733 23.109 24.965
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Im Vergleich zum Vorquartal 2007 haben sich sowohl die Umsétze der beiden
Segmente Investments und Services als auch die Ergebniskennzahlen ver-
bessert. Im Vergleich zum 1. Halbjahr des Vorjahres stieg das EBITDA bzw. das
EBIT im Bereich Investments um 6,3 % bzw. 6,0 %. Im 1. Halbjahr 2007 betrug
die EBIT-Marge in diesem Segment 48,0 %. Aufgrund der Anlaufkosten der
PATRIZIA Immobilien Kapitalanlagegesellschaft mbH sowie gestiegener Per-
sonalaufwendungen im Bereich Immobilienmanagement wies das Segment
Services fiir das gesamte 1. Halbjahr 2007 negative Ergebniskennzahlen auf.
Der Bereich Corporates wurde im 2. Quartal 2007 tberproportional durch er-
hohte Steuerberatungskosten resultierend aus den letzten groBen Portfolio-
ankaufen (190 TEUR), den Kosten fir die Hauptversammlung (250 TEUR) sowie
Bonuszahlungen (400 TEUR) belastet.

8. ERGEBNIS JE AKTIE

2. Quartal 2007 2. Quartal 2006 1. Hj. 2007 1. Hj. 2006
01.04. bis 01.04. bis 01.01. bis 01.01. bis
30.06.2007 30.06.2006 30.06.2007 30.06.2006

ERGEBNIS JE AKTIE | [

Periodenergebnis (in TEUR) 7.104 11.659 9.821 15.223
Anzahl ausgegebener Aktien (in Stiick) 52.130.000 47.400.000 52.130.000 47.400.000
Gewichtete Anzahl der Aktien (in Stiick) 51.987.452 45.673.973* 51.987.452 45.673.973*
ERGEBNIS JE AKTIE (IN EURO) 0,14 0,26 0,19 0,33

* Zur besseren Vergleichbarkeit mit dem Konzernabschluss 2006 haben wir die gewichtete Anzahl der Aktien des Gesamtjahres

2006 herangezogen.

Das Ergebnis je Aktie ermittelt sich aus der Division des Periodenergebnisses
durch die gewichtete Anzahl der Aktien. Das Ergebnis je Aktie fir das 1. Halbjahr
2007 betragt 0,19 Euro. Fiir das gesamte Geschéftsjahr 2007 erwarten wir ein
Ergebnis je Aktie in Hohe von rund 0,86 Euro.
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9. WESENTLICHE GESCHAFTE MIT NAHE STEHENDEN PERSONEN
UND UNTERNEHMEN

Dem Vorstand der PATRIZIA Immobilien AG sind zum derzeitigen Zeitpunkt
keine Umstande, Vertrage oder Rechtsgeschafte mit verbundenen oder nahe
stehenden Personen und/oder Unternehmen bekannt, fir die die Gesellschaft
keine marktibliche und angemessene Gegenleistung erhalt. Alle Geschéfts-
beziehungen sind zu marktiblichen Konditionen abgeschlossen worden und
unterscheiden sich grundsatzlich nicht von den Liefer- und Leistungsbeziehun-
gen mit anderen Personen oder Unternehmen.

Die Darstellung iber die Geschaftsvorfalle mit nahe stehenden Personen und
Unternehmen unter Punkt 9.3 des Konzernanhangs im Geschéftsbericht 2006
behdlt auch weiterhin ihre Gultigkeit.

10. VERSICHERUNG DER GESETZLICHEN VERTRETER DER PATRIZIA
IMMOBILIEN AG GEMASS § 37y WPHG I. V. M. § 37w
ABS. 2 NR. 3 WPHG

Nach bestem Wissen versichern wir, dass gemafl den anzuwendenden Rech-
nungslegungsgrundsatzen fur die Zwischenberichterstattung der Konzernzwi-
schenabschluss ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns vermittelt und im Konzern-
zwischenlagebericht der Geschaftsverlauf einschlieBlich des Geschaftsergeb-
nisses und die Lage des Konzerns so dargestellt sind, dass ein den tatsach-
lichen Verhéltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird sowie die wesentlichen
Chancen und Risiken der voraussichtlichen Entwicklung des Konzerns im ver-
bleibenden Geschéftsjahr beschrieben sind.

) !I
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Wolfgang Egger Dr. Georg Erdmann Alfred Hoschek Klaus Schmitt

Vorstandsvorsitzender Vorstandsmitglied Vorstandsmitglied Vorstandsmitglied
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Ereignis

Zwischenbericht » 2. Quartal 2007
Internationale Fachmesse EXPO REAL 2007
Fachkonferenz Initiative Immobilien-Aktie

Zwischenbericht » 3. Quartal 2007



| K6ln

Hannove

PATRIZIA
IMMOBILIEN AG




