PATRIZIA
IMMOBILIEN AG
Bericht des Vorstands zu Punkt 7 der Tagesordnung iiber den Ausschluss des Bezugs-

rechts bei der Verduflerung eigener Aktien gemifl § 71 Abs. 1 Nr. 8 1.V.m.
§ 186 Abs. 4 Satz 2, § 186 Abs. 3 Satz 4 AktG

Der PATRIZIA Immobilien AG soll auch in der diesjéhrigen Hauptversammlung wieder die
Moglichkeit gegeben werden, im Interesse der Gesellschaft und der Aktionére eigene Aktien
zu erwerben. Entsprechend der gesetzlichen Vorgaben soll diese Erméchtigung fiir fiinf Jahre
gelten und auf Aktien im Umfang von hchstens 10 % des Grundkapitals beschrénkt sein.

Im Einzelnen:

Die Erwerbsmodalititen

Im Interesse groBtmoglicher Flexibilitit soll die Gesellschaft mehrere Moglichkeiten zum
Riickerwerb erhalten. Den Erwerb iiber die Borse, die Unterbreitung eines 6ffentlichen
Kaufangebotes an alle Aktiondre, den Einsatz von Derivaten oder den individuell ausgehan-
delten Riickerwerb. '

Bei der Entscheidung iiber den Erwerb und die Verwendung der eigenen Aktien wird sich der
Vorstand allein von den Interessen der Aktionére und der Gesellschaft leiten lassen.

Neben dem Erwerb iiber die Borse soll die Gesellschaft die Moglichkeit erhalten, eigene Ak-
tien durch ein Offentliches, an die Aktion&dre der Gesellschaft zu richtendes Kaufangebot zu
erwerben. Dabei ist der aktienrechtliche Gleichbehandlungsgrundsatz zu beachten. Sofern ein
offentliches Kaufangebot iiberzeichnet ist, muss die Annahme nach Quoten erfolgen. Jedoch
soll es mdglich sein, eine bevorrechtigte Annahme kleinerer Offerten oder kleinerer Teile von
Offerten bis zu maximal 100 Stiickaktien vorzusehen. Diese Moglichkeit dient dazu, gebro-
chene Betréige bei der Festlegung der zu erwerbenden Quoten und kleine Restbestéinde zu
vermeiden und damit die technische Abwicklung zu erleichtern.

Die Gesellschaft soll ferner zum Erwerb von Aktien unter Einsatz von Derivaten in Form von
Put- oder Call-Optionen bzw. einer Kombination aus beiden erméchtigt werden. Dies gibt der
Gesellschaft zusitzliche Flexibilitdt fiir den marktschonenden Erwerb eigener Aktien. Die
Begebung von Optionen wird zu marktiiblichen Konditionen erfolgen. Aktiondren steht bei
Bezug von Aktien tiber die auf dieser Grundlage begebenen Put- oder Call-Optionen kein Er-
werbsrecht zu. Der Vorstand beabsichtigt, Put-Optionen und Call-Optionen nur ergénzend
zum konventionellen Aktienriickkauf einzusetzen. Der Einsatz von Put-Optionen und Call-
Optionen ist auf maximal die Hélfte der Gesamtzahl der Aktien begrenzt, die unter der Er-
miéchtigung erworben werden kénnen. '

Bei Einrdumung einer Put-Option gewshrt die Gesellschaft dem Erwerber der Put-Option das
Recht, Aktien der Gesellschaft zu einem in der Put-Option festgelegten Preis (Ausiibungs-
preis) an die Gesellschaft zu verkaufen. Die Gesellschaft ist als sogenannter Stillhalter im Fal-
le der Ausiibung der Put-Option verpflichtet, die in der Put-Option festgelegte Anzahl von
Aktien zum Ausiibungspreis zu erwerben. Als Gegenleistung dafiir erhélt die Gesellschaft bei
Einrdumung der Put-Option eine Optionspramie. Wird die Put-Option ausgetibt, vermindert
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die vom Erwerber der Put-Option gezahlte Optionspréimie den von der Gesellschaft fiir den
Erwerb der Aktie insgesamt erbrachten Gegenwert.

Aus Sicht der Gesellschaft bietet der Aktienrlickkauf unter Finsatz von Put-Optionen den
Vorteil, dass der Ausiibungspreis bereits am Abschlusstag der Option festgelegt wird. Die Li-
quiditt flieBt hingegen erst am Ausiibungstag ab. Wird die Option nicht ausgetibt, da der Ak-
tienkurs am Ausiibungstag iiber dem Ausiibungspreis liegt, kann die Gesellschaft auf diese
Weise keine eigenen Aktien erwerben. Ihr verbleibt jedoch die am Abschlusstag vereinnahm-
te Optionspramie. '

Beim Erwerb einer Call-Option erhélt die Gesellschaft gegen Zahlung einer Optionsprémie
das Recht, eine vorher festgelegte Anzahl an Aktien zu einem vorher festgelegten Preis (Aus-
{ibungspreis) vom VerduBerer der Option, dem Stillhalter, zu kaufen. Die Ausiibung der Call-
Option ist fiir die Gesellschaft dann wirtschaftlich sinnvoll, wenn der Kurs der Aktie der Ge-
sellschaft auch unter Berticksichtigung der Optionspramie {iber dem Ausiibungspreis liegt, da
sie die Aktien dann zu dem niedrigeren Ausiibungspreis vom Stillhalter kaufen kann. Durch
den Erwerb von Call-Optionen kann sich die Gesellschaft gegen steigende Aktienkurse absi-
chern und muss nur so viele Aktien erwerben, wie sie zu dem spéteren Zeitpunkt tatséchlich
benétigt. Zusidtzlich wird die Liquiditét der Gesellschaft geschont, da erst bei Ausiibung der
Call-Optionen der festgelegte Erwerbspreis fiir die Aktien gezahlt werden muss.

Die hier beschriebenen Optionsgeschéfte sollen nur mit einem Kredit- oder Finanzinstitut ab-
geschlossen werden. Hierdurch wird die Verwaltung — anders als bei einem Angebot zum Er-
werb der Optionen an alle Aktionére — in die Lage versetzt, Optionsgeschifte kurzfristig ab-
zuschlieBen. Ein Anspruch der Aktionire, solche Optionsgeschéfte mit der Gesellschaft abzu-
schlieBen, wird hierbei in entsprechender Anwendung von § 186 Abs. 3 AktG ausgeschlossen.
Durch die beschriebene Festlegung von Optionspriamie und den im Beschluss néher begrenz-
ten zuldssigen Ausiibungspreis werden die Aktiondre bei dem Erwerb eigener Aktien unter
Einsatz von Put- und Call-Optionen wirtschaftlich nicht benachteiligt. Da die Gesellschatt ei-
nen fairen Marktpreis bezahlt, wird der Wert der Aktien der an den Optionsgeschéften nicht
beteiligten Aktiondre nicht verwéssert. Dies entspricht der Stellung der Aktionédre bei einem
Aktienriickkauf iiber die Borse, bei dem nicht alle Aktionére tatséichlich Aktien an die Gesell-
schaft verkaufen konnen. Insofern ist es, auch unter dem § 186 Abs. 3 S. 4 AktG zugrunde
liegenden Rechtsgedanken gerechtfertigt, die Optionsgeschifte mit einem Kredit- oder Fi-
nanzinstitut abzuschlieBen, da diese nicht mit allen Aktionéren vorgenommen werden kénnen
und die Vermdgensinteressen der Aktioniire aufgrund marktnaher Preisfestsetzung gewahrt
sind.

Die Gesellschaft soll ferner Aktien direkt von abgabewilligen Aktiondren erwerben konnen.
Insbesondere bei Einsatz eigener Aktien als (Teil-)Gegenleistung im Rahmen von Unterneh-
menszusammenschliissen oder beim Erwerb von Unternehmen oder Unternehmensbeteiligun-
gen oder Unternehmensteilen, Immobilien oder Immobilienportfolios benétigt die Gesell-
schaft unter Umstinden zu einem bestimmten Zeitpunkt eine gréfere Zahl von Aktien. In die-
sem Fall kann der Versuch eines Erwerbs iiber die Borse zu steigenden Kursen — ausgeldst
durch die eigene Nachfrage der Gesellschaft — zu einem héheren Preis der zu erwerbenden
Aktien und somit einém erhéhten Liquiditdtsbedarf der Gesellschaft filhren. Um dies vermei-
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den zu konnen, soll die Gesellschaft gréBere Pakete direkt von abgabewilligen Aktionéren
erwerben diirfen. Dies soll aber nur zuléssig sein, wenn der Erwerb ansonsten zu aufwéndig,
z. B. zu teuer, wire oder zu lange dauern wiirde, um die mit den zu erwerbenden Aktien zu
verfolgenden Ziele zu erreichen. In diesen Féllen ist ein Direkterwerb von abgabewilligen Ak-
tion#ren die deutlich giinstigere und effizientere Losung. Selbstverstdndlich wiirde die Gesell-
schaft alle Aktionére iiber eine solche Mafnahme in engem zeitlichem Zusammenhang unter-
richten.

Die Verwendungsméoglichkeiten

Die erworbenen eigenen Aktien sollen zu allen gesetzlich zulédssigen Zwecken verwendet
werden diirfen, insbesondere auch zu den Folgenden:

Die aufgrund dieses Erméchtigungsbeschlusses erworbenen eigenen Aktien kénnen von der
Gesellschaft ohne erneuten Beschluss der Hauptversammlung eingezogen werden. Entspre-
chend § 237 Abs. 3 Nr. 3 AktG kann die Hauptversammlung der Gesellschaft die Einziehung
ihrer voll eingezahlten Stiickaktien beschlieBen, auch ohne dass damit die Herabsetzung des
Grundkapitals der Gesellschaft erforderlich wird. Die vorgeschlagene Erméchtigung sieht ne-
ben der Einziehung mit Kapitalherabsetzung diese Alternative ausdriicklich vor. Durch eine
Einziehung der eigenen Aktien ohne Kapitalherabsetzung erh6ht sich automatisch der rechne-
rische Anteil der tibrigen Stiickaktien am Grundkapital der Gesellschaft. Der Vorstand soll
daher auch ermichtigt werden, erforderlich werdende Anderungen der Satzung hinsichtlich
der sich durch eine Einziehung verdnderten Anzahl der Stiickaktien vorzunehmen. Der Auf-
sichtsrat kann im Rahmen seines pflichtgeméfien Ermessens bestimmen, dass Mafinahmen des
Vorstands aufgrund der Hauptversammlungserméchtigung nach § 71 Abs. 1 Nr. 8 AktG nur
mit seiner Zustimmung vorgenommen werden diirfen.

Die VerauBerung nach Erwerb der eigenen Aktien soll in allen folgenden Fillen auch unter
Ausschluss des Bezugsrechts der Aktionére erfolgen kdnnen:

Die Gesellschaft soll auch in der Lage sein, im Rahmen von Unternehmenszusammenschliis-
sen oder beim Erwerb von Unternehmen oder Unternehmensbeteiligungen oder Unterneh-
mensteilen, aber auch zum Erwerb von Immobilien und Immobilienportfolios eigene Aktien
als (Teil-) Gegenleistung anzubieten. Der Wettbewerb verlangt nicht selten in derartigen
Transaktionen die Gegenleistung in Form von Aktien. Die hier vorgeschlagene Erméchtigung
gibt der Gesellschaft den notwendigen Handlungsspielraum, sich bietende Gelegenheiten zum
Erwerb von Unternehmen, Unternehmensteilen oder Beteiligungen an Unternehmen, insbe-
sondere zum Erwerb groferer Immobilienportfolios oder der objekthaltenden Gesellschaften,
schnell und flexibel, sowohl national als auch auf internationalen Mérkten, auszunutzen. Die-
se sollen oder kénnen — auch unter dem Gesichtspunkt der Finanzstruktur der Gesellschaft —
moglicherweise nicht oder nicht ausschliefllich in bar geleistet werden. Aber auch die Verkéu-
fer attraktiver Akquisitionsobjekte sind moglicherweise eher an dem Erwerb von Aktien der
Gesellschaft als an einer Geldzahlung interessiert. Dem trégt der vorgeschlagene Ausschluss
des Bezugsrechts Rechnung. Bei der Festlegung der Bewertungsrelationen wird der Vorstand

darauf achten, dass die Interessen der Aktiondre angemessen gewahrt werden. Der Vorstand -

wird sich bei der Bemessung des Wertes der als Gegenleistung gewéhrten Aktien am Borsen-
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preis der PATRIZIA Immobilien AG orientieren. Eine schematische Ankniipfung an einen
Boérsenpreis ist hierbei nicht vorgesehen, insbesondere um einmal erzielte Verhandlungser-
gebnisse nicht durch Schwankungen des Borsenpreises in Frage zu stellen.

Die Moglichkeit der VerduBerung in anderer Form als iiber die Bérse oder durch ein Angebot
an alle Aktiondre liegt im Interesse der Gesellschaft und der Aktionére. Die mit der Erméchti-
gung eréffnete Moglichkeit, bei der WeiterverduBerung der erworbenen eigenen Aktien das
Bezugsrecht der Aktionére in entsprechender Anwendung des § 186 Abs. 3 Satz 4 AktG aus-
zuschlieBen, dient dem Interesse der Gesellschaft, in geeigneten erforderlichen Fillen Aktien
beispielsweise an institutionelle Anleger zu verkaufen. Die Gesellschaft erhélt durch die Mog-
lichkeit des Bezugsrechtsausschlusses die erforderliche Flexibilitét, sich aufgrund einer giins-
tigen Borsensituation bietende Gelegenheiten schnell und flexibel sowie kostengiinstig zu
nutzen, ohne den zeit- und kostenaufwéndigen Weg einer Bezugsrechtsemission beschreiten
zu miissen. Die Erméchtigung beschrénkt sich auf insgesamt héchstens 10 % des Grundkapi-
tals der Gesellschaft. Durch diese Vorgaben wird im Einklang mit der gesetzlichen Regelung
dem Schutzbediirfnis der Aktiondre im Hinblick auf einen Verwisserungsschutz ihres An-
teilsbesitzes Rechnung getragen. Durch die Beriicksichtigung von Aktien, die bis zur Verdu-
Berung eigener Aktien aufgrund anderer Erméchtigungen zum Bezugsrechtsausschluss geméf
§ 186 Absatz 3 Satz 4 AktG ausgegeben werden, wird sichergestellt, dass keine eigenen Akti-
en unter Ausschluss des Bezugsrechts geméB §§ 71 Abs. 1 Nr. 8, 186 Abs. 3 S. 4 AktG ver-
gullert werden, wenn dies dazu fithren wiirde, dass insgesamt fiir mehr als 10 % des Grundka-
pitals das Bezugsrecht der Aktionére ohne besonderen sachlichen Grund ausgeschlossen wird.

Die Erméchtigung sieht ferner vor, dass die Aktien unter Ausschluss des Bezugsrechts der
Aktiondre zur Erfiillung von Bezugs- oder Umtauschrechten aus den von Gesellschaft oder
von Konzernunternehmen der Gesellschaft begebenen Wandel- und/oder Optionsschuldver-
schreibungen und Genussrechten verwendet werden koénnen. Durch die vorgeschlagene Be-
schlussfassung wird keine neue oder weitere Erméchtigung zur Ausgabe von Wandel-
und/oder Optionsschuldverschreibungen und Genussrechten geschaffen. Sie dient lediglich
dem Zweck, der Verwaltung die Méglichkeit einzuriumen, Bezugs- oder Umtauschrechte aus
von der Gesellschaft oder von Konzernunternehmen der Gesellschaft begebenen Wandel-
und/oder Optionsschuldverschreibungen und Genussrechten, die aufgrund anderweitiger Er-
michtigung ausgegeben werden, mit eigenen Aktien anstelle der Inanspruchnahme des an-
sonsten verfiigbaren bedingten Kapitals zu bedienen, wenn dies im Einzelfall nach Priifung
durch den Vorstand und den Aufsichtsrat im Interesse der Gesellschaft liegt. Bezugs- oder
Umtauschrechte, die fiir die Bedienung durch eigene Aktien aufgrund der vorgeschlagenen
Erméchtigung in Betracht kommen, sind Wandel- und/oder Optionsschuldverschreibungen
und Genussrechte, die auf der Grundlage der durch die Hauptversammlung vom 13. Juni 2007
beschlossenen Erméchtigung ausgegeben werden. Die notarielle Niederschrift tiber die
Hauptversammlung vom 13. Juni 2007, die den vorgenannten Erméchtigungsbeschluss ent-
hilt, steht den Aktionéren beim Handelsregister der Gesellschaft beim Amtsgericht Augsburg
HRB 19478 zur Einsichtnahme zur Verfiigung. Der Wortlaut des Erméchtigungsbeschlusses
ist auch im Internet unter www.patrizia.ag/investor_relations/hauptversammlung.html zu-
génglich.
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Der Vorstand wird die nidchste Hauptversammlung iiber eine etwaige Ausnutzung der Er-

méchtigung zum Erwerb eigener Aktien und den Einsatz derivativer Finanzinstrumente unter-
richten.

Der geméB § 71 Abs. 1 Nr. 8 AktG in Verbindung mit § 186 Abs. 4 Satz 2 AktG der Haupt-
versammlung zu erstattende Vorstandsbericht, der vorstehend vollstdndig wiedergegeben ist,
ist auch in der Einberufung abgedruckt. Er liegt auch in der Hauptversammlung zur Einsicht-
nahme aus.

Der Vorstand der PATRIZIA Immobilien AG

/\J)Volfg g Egger Arwed Fischer Klaus Schmitt




